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Les documents rédigés par la commissaire enquétrice s'articulent de la fagon suivante :

Séparé du rapport d’enquéte

Les deux documents, le rapport d'enquéte publique d’une part et les conclusions et avis du commissaire
enquéteur d’autre part sont indissociables

Commune de Saint Loup Cammas (31) Enquéte unique
Dossier E 23000062/31

Page 2 sur 115



Chapitre 1- Généralités 4
1. 1 Objet de I'enqUALE PUDBIIGUE .....iiie e e e e e e s e et e e e et s e e e an e eeeean 4
1.2 Le cadre juridique de I'enNqUELE PUBIIGQUE ..eeuvueiiiii i e e e e e eees 5
1. 3 Nature et caractéristique dU PrOJET ...oiiiiiiiiiiiii it e e e e e bbb e e e e e e eenb e e e aeaeee 5
Chapitre 2- Organisation et déroulement de I'’enquéte 16
2.1 : Désignation du COMMISSAITE ENOUETEUN .. ....ieeeei i eiiiieeeeet e e ettt e e e et e e e eet e e e eeaa s e e eanaeeestaaeeeannseeesnnneeeenan 16
2.2 0 Arrété d OUVEITUIE 0 ENOUETE c.uuu i e e et e e e e et e e e e e e e et e e e e eaa s e e eaa e e e st e eeeann e eeanneeeenan 16
2.3 Déroulement de I'eNQUELE PUDBIIGUE ...u.iiiite it e et e e e e e e e e ann e e e aean 16
Chapitre 3- Analyse des observations du public : 18
3. 1 Bilan quantitatif @t SYNTRESE ......oooeiiieeieee e 18
3. 2 Analyse des observations recueillies en cours d'@NQUELE :........ccoeeiiiiiiiiiiiiiieeeeei e 19
Chapitre 4 — Réponses du M.O aux observations complémentaires du CE 28
Chapitre 5 — Synthése 30
AN T 1= (R 31
Annexe 1 — Désignation par le Tribunal Administratif..........cccoooiiiiiiiiii e 32
Annexe 2 — Délibération n® 2017-32 prescrivant la révision du PLU ..........cccoiviiiiiiniiiiii e, 32
Annexe 3 — Délibération n°2022-64- Arrét du projet du PLU et bilan de la concertation......................... 36
Annexe 4 — Délibération n°2023-39 Révision Schéma d’AssainisSEMENt.......ooveviiiiriiiiiniee e eeeeeens 39
Annexe 5 — Arrété n°D-2023-036 du 5 juin 2023 d’ouverture d’enqUELE ........cceeveeiiiiiinieeeieeeiiiie e 42
Annexe 6 —MRAe - Décision n° 2020 DK 092 — RéVision du PLU ........cccuiiiiiiiiiiiiie e e 44
Annexe 7 — MRAe -Décision N° 2023DK- SDA ... ceuuiieiiiieeeee et e e e e e et e et e e et e e 46
Annexe 9 —AVIS D'ENQUETE PUBLIQUE........cuuiiiiiiii et e et e et e et e et e et e e e e et e eaaeeanns 51
Annexe 10 — PARUTION DANS LA PRESSE .....cuiiiiiiiiii ettt e e a et e e e e e ea e 51
Annexe 11 — Lieux d'affiehage ....ooouo i 55
Annexe 12 — Procés- verbal de synthése des 0bservations...........ccoooiiiiiiiiii i 56
Annexe 13 — Mémoire en Réponse du Maitre d’OUVIAgE.........ccceeeeeicrierecice et eteteese et s estesss e st e eraerens 96
Commune de Saint Loup Cammas (31) Enquéte unique

Dossier E 23000062/31

Page 3 sur 115



Chapitre 1- Généralités

1. 1 Objet de I'enquéte publique

La présente enquéte publique unique a pour objet de soumettre a la consultation du public le projet de révision
du Plan Local d’Urbanisme (PLU) de la commune de Saint Loup Cammas ainsi que la révision du zonage
d’assainissement des eaux usées et |'élaboration du zonage des eaux pluviales.

Elle couvre ainsi deux champs d’enquéte :

1-1-1-Révision du Plan Local d’Urbanisme

La commune de Saint Loup Cammas, membre de la Communauté de Communes des Coteaux de Bellevue, a
conservé sa compétence en matiére d’urbanisme et dispose depuis le 26 février 2004 d’un Plan Local
d’Urbanisme initial qui a fait 'objet de quatre modifications en 2006 (délimitation de la zone UA, ouverture a
I'urbanisation zone des Gotis) ; en 2009 (clarification rédactionnelle et meilleure utilisation des sols favorisant
une organisation de type faubourien avec mise a jour du Schéma d’Assainissement- prolongement et
régularisation du réseau d’assainissement collectif) ; en 2010 (ouverture de la zone « La Plaine » avec redéfinition
de I'espace boisé classé situé sur cette zone) et en 2015 ainsi que d’une révision simplifiée.

Par délibération n°2017-32 en date du 29 mars 2017 (Annexe 2) , le Conseil Municipal de Saint Loup Cammas a
prescrit la révision générale du PLU, définit les objectifs poursuivis et les modalités de la concertation préalable.

Pour I’élaboration de la révision du PLU, la commune s’est adjoint les compétences du Cabinet d’urbanisme ID
de Villes.

Les objectifs poursuivis par cette révision du PLU se définissent comme suit:

eEtablir au niveau communal une politique d’aménagement et de développement urbain qui tienne
compte des évolutions apportées par les lois Grenelle Il et ALUR,

eMettre en compatibilité le PLU avec le SCOT de la Grande Agglomération Toulousaine,

ePréserver et aménager les espaces naturels en retraduisant sur le territoire communal le Schéma
Régional de Cohérence Ecologique et le SCOT qui définissent la trame verte et bleue

eMaitriser et préciser les conditions d’urbanisation pour permettre I'accueil de nouveaux habitants
notamment au travers d’un urbanisme de projet permettant la mise en place d’Opération d’Aménagement et de
Programmation (OAP),

eRevoir la délimitation du zonage entre les différentes zones urbaines,

eAnalyser les problématiques liées aux déplacements et stationnements et privilégier les modes doux
pour relier les différents équipements publics

ePrivilégier le développement des zones urbaines et a urbaniser en fonction de la présence de
I"assainissement collectif,

ePréserver I'activité agricole en appliquant de nouvelles régles notamment en matiére de création
d’annexes et d’extension des habitations isolées existantes, non liées a I'agriculture

Il ressort de ce projet une volonté forte de la commune de réduire la consommation fonciere des espaces
agricoles, naturels et forestiers et de procéder a une densification « de la ville sur elle-méme ».

Ces objectifs sont compatibles avec les documents de rang supérieurs du Schéma de Cohérence Territoriale
(SCOT) de la Grande Agglomération Toulousaine (SCOT), la Communauté de Communes des Coteaux de Bellevue,
en tant qu’EPCI, étant adhérente au Syndicat Mixte d’Etudes de I’Agglomération Toulousaine (SMEAT) en charge
de I’élaboration et du suivi de ce SCOT.

Par délibération n° 2022-64 du 21 décembre 2022 (Annexe 3), le Conseil Municipal de Saint Loup Cammas a tiré
le bilan de la concertation et arrété le projet du PLU soumis aux avis des personnes publiques.

1-1-2-Révision du zonage d’assainissement des eaux usées et Elaboration du schéma d’assainissement
et zonage des eaux pluviales

Par délibération n°2023-39 en date du 30 mai 2023 ( Annexe 4), le Conseil municipal de la commune de Saint
Loup Cammas a approuvé le projet de zonage d’assainissement des eaux usées (collectif et non collectif) qui sera
ultérieurement annexé au plan local d’urbanisme, destiné a faire I'objet d’'une enquéte publique, en méme temps
que celle relative au PLU.
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Le zonage d’assainissement des eaux usées a pour objectif de délimiter a I’échelle parcellaire, les zones qui
relevent de I'assainissement collectif et les zones qui relevent de I'assainissement autonome et ce pour
I’'ensemble du territoire.

Dans la méme délibération en date du 30 mai 2023, le Conseil municipal de la commune de Saint Loup Cammas
a approuvé le projet de schéma et de zonage d’assainissement des eaux pluviales qui sera ultérieurement annexé
au plan local d’'urbanisme, destiné a faire I'objet d’'une enquéte publique en méme temps que celle relative au
PLU.

Le zonage d’assainissement pluvial a pour objectif de réglementer les pratiques en matiére de gestion des eaux
pluviales liées a I'urbanisme. Il permet d’assurer autant que possible, la maitrise des ruissellements et la
prévention de la dégradation des milieux naturels par temps de pluie.

Apres approbation par le Conseil municipal, la révision du zonage d’assainissement eaux usées et des eaux
pluviales est opposable aux tiers.

1. 2 Le cadre juridique de I'enquéte publique

Lorsque la réalisation d’un plan, programme ou projet est soumis a I'organisation de plusieurs enquétes
publiques, le Code de I'Environnement admet dans ses articles L123-6 et R 123-7 qu’il soit mené une enquéte
publique unique.

Cette enquéte publique unique fait I'objet d’un rapport unique du commissaire enquéteur, ainsi que des
conclusions motivées au titre de chacune des enquétes publiques initialement requises. Elle fait I'objet d’un
registre d’enquéte unique.

Le PLU est régi par les articles L 151-1 et suivants du Code de I’'Urbanisme.

Le zonage d’assainissement est régi par le Code général des collectivités territoriales (CGCT), article L 2224-10.
L'article L224-8 du (CGCT) pose le principe d’'une compétence obligatoire des communes en matiére
d’assainissement. Cette compétence comprend au titre de I'assainissement collectif, la mission de « contréle des
raccordements au réseau public de collecte, la collecte, le transport et I'épuration des eaux usées, ainsi que
I’élimination des boues produites » et au titre de I'assainissement non collectif, une mission de contrdle des
installations d’assainissement non collectif a travers le service public d’assainissement non collectif (SPANC).

L’enquéte publique est régie par le Code de I'Environnement, et notamment par les articles L 123-1 a L 123-19
et R 123-1 a R 123-33 du Code de I'Environnement.

L'article L 131-4 du Code de I'Urbanisme impose la compatibilité du PLU avec les documents d’urbanisme de rang
supérieur, en I'occurrence pour la commune de Saint Loup Cammas avec le SCOT de la Grande Agglomération
Toulousaine.

L’article L 104-1- (3eme alinéa bis) du Code de I'Urbanisme soumet a Evaluation Environnementale les Plans
Locaux d’Urbanisme. A ce titre la Mission Régionale d’Autorité Environnementale Occitanie (MRAe) a été saisie
au titre de la révision du PLU et de la révision du Schéma d’Assainissement.

C’est dans ce cadre que Monsieur le maire de Saint Loup Cammas a demandé a Madame la Présidente du Tribunal
administratif de Toulouse, la désignation d’'un commissaire enquéteur en vue de procéder a une enquéte
publique unique ayant pour objet la révision du plan local d’urbanisme et la révision du zonage du schéma
d’assainissement des eaux usées et |’élaboration du schéma d’assainissement des eaux pluviales de la commune
de Saint Loup Cammas.

1. 3 Nature et caractéristique du projet

1-3- 1 : Contexte géographique

La commune de Saint Loup Cammas se situe a 12 km au nord-est de Toulouse dans le département de la Haute-
Garonne.

Implantée sur une ligne de créte d’une altitude moyenne de 200 m, la commune domine vers le sud la vallée de
la Garonne et la ville de Toulouse et par conditions optimales, peut bénéficier d’'une vue dégagée sur les
Pyrénées. Dans cet environnement géographique privilégié, le caractére résidentiel prédomine sur la commune.

En 2019 la commune comptait 2 221 habitants pour une superficie de 365 ha (3,65 km?) soit une densité de 608
hab/km?2.
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Quatre ruisseaux bordent le territoire communal : au Nord le ruisseau de Saint Loup, a I’Est le ruisseau de Belloc,
au Sud les ruisseaux de Carles et de Lenguille.

La commune est reliée a Toulouse par la RD 61a qui rejoint la RN88 (acces a Toulouse) et a 13 km des entrées de
I’A68 (Toulouse — Albi) et a 8km de I’ A62 (Toulouse-Bordeaux).

De part la proximité de I’agglomération toulousaine, la demande immobiliére devient de plus en plus forte.

/”’ Saint Loup Cammas

¥ Ll’Union

—_—_—
Toulouse

1-3-2 : Le contexte administratif

La commune de Saint Loup Cammas est comprise dans le périmetre de :

e |la Communauté de Communes des Coteaux Bellevue (C.C.C.B.)
qui regroupe les communes de Castelmaurou,Labastide-Saint-Sernin,Montberon,Pechbonnieu,Rouffiac-
Tolosan,Saint-Génies-Bellevue et Saint Loup-Cammas soit 7 communes représentant une population de 21 343
habitants. Ces principaux domaines de compétence sont I'aménagement de I'espace pour la conduite d’action
d’intérét communautaire et le développement économique.

e du Schéma de Cohérence Territoriale de la Grande Agglomération Toulousaine (SCOT)

Créé en 1991, Le Smeat (Syndicat Mixte d’Etudes de I’Agglomération Toulousaine) est chargé de mener les
réflexions sur I'avenir de la Grande agglomération Toulousaine. Pour ce faire, il assure I'élaboration de la mise
en ceuvre et du suivi du SCoT de la Grande agglomération toulousaine, et participe également a la conception
des principales politiques urbaines et favorise ainsi leur cohérence.

La communauté de communes des Coteaux-Bellevue est membre du (SMEAT). Le Schéma de Cohérence
Territoriale de la Grande agglomération Toulousaine a été approuvé le 15 juin 2012 et révisé le 27 avril 2017,une
nouvelle démarche de révision prescrite le 8 janvier 2018 est toujours en cours d'études.

Le Document d’Orientation et d’Objectifs du SCOT s’organise autour de 3 grands axes :

- maitriser 'urbanisation en révélant les territoires naturels et agricoles stratégiques ainsi que les espaces
« ouverts » a travers le maillage vert et bleu de la Grande Agglomération toulousaine, en préservant les
ressources et en préservant et améliorant la santé publique; une préconisation d’une diminution de 50% de la
consommation d’espaces naturels , agricoles et forestiers soit un prélévement maximal de 60 ha/an pour le
territoire du quadrant nord-est dont fait partie la commune de Saint Loup Cammas, renforcer la nature en ville
en constituant un maillage vert qui s’appuie sur les boisements, et bleu qui s’appuie sur les cours d’eau existants,
maillage ne devant pas étre interrompu par une opération d’urbanisme ; et de préserver des perspectives
visuelles lointaines du territoire soit les coteaux Est pour la commune de Saint Loup Cammas ;

- polariser le développement en polarisant les territoires d’accueil du développement, 'accueil des habitants,
I'accueil de I'activité économique, I'implantation des activités commerciales et I'implantation des équipements;
la production annuelle de logements pour la communauté de communes Coteaux de Bellevue est fixée dans le
SCOT a une production de 100 a 170 logements, soit pour la commune de Saint Loup Cammas, une densité brute
recommandée de 15 logements/hectare. La commune de Saint Loup Cammas n’a pas été identifiée dans le SCOT
comme une centralité commerciale ou méme poble de services. Le SCOT préconise pour la commune le
développement de I'offre de petits commerce de proximité
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- relier les territoires par un systéme de déplacement durable en privilégiant la densité et la mixité urbaines aux
abords des lignes de transports en commun avec pour la commune des itinéraires a préserver a long terme,
notamment la déviation Nord-Est de Grenade a Castemaurou.

e du Plan de Déplacements urbains de la grande Agglomération Toulousaine

La grande agglomération Toulousaine dispose d’un plan de déplacement urbain (PDU) depuis 2001. Le Projet
Mobilités élaboré pour 115 communes par le Syndicat Mixte des Transports en commun (Tisséo-Collectivités)
correspond pour la période 2020-2025-2030 a la troisieme révision du PDU.

Parmi les principaux enjeux identifiés dans le PDU, le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD) de la commune de Saint Loup Cammas se doit d’intégrer plus particulierement les enjeux suivants :

- en matiere de réseaux de transports en commun : un renforcement de |'offre entre centre-ville et périphérie
et le développement en périphérie d’une offre complémentaire maillée

-en matiére de marche a pied et de vélo : un développement des centres-villes apaisé redonnant de la place aux
modes actifs, des aménagements urbains et d’espaces publics incitant a la pratique de la marche pied et du vélo
dans les centralités

-en matiére d’aménagement urbain : un renforcement de la cohérence entre la réalisation de projets urbains et
leurs projets de desserte

-en matiére d’organisation des réseaux routiers : un partage plus équilibré du réseau des voiries entre les
différents modes

e du Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion des Eaux (SDAGE)

Le SDAGE du bassin Adour-Garonne (2010-2015) a identifié le bassin versant de I’'Hers Mort et du Girou comme
devant faire I'objet d’'un SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux) pour atteindre les objectifs de
bon état de la directive européenne cadre sur I'eau compte tenu des enjeux présents sur ce bassin.

Le SAGE Hers-Mort Girou s’étend sur 3 départements (Aude, Haute-Garonne, Tarn) et son périmetre couvre 193
communes dont la commune de Saint Loup Cammas fait partie. Il a été approuvé par arrété préfectoral le 17 mai
2018.

En matiere d’assainissement la commune de Saint Loup Cammas a conservé la compétence et a confié la gestion
du service a Véolia Eaux.

1-3-3 : Elaboration du projet de révision du PLU

e A-Concertation préalable du Public

La population de Saint loup Cammas a été associée aux différentes phases d’élaboration de la révision du PLU
conformément a la délibération du conseil municipal du 29 mars 2017 prescrivant la révision et définissant les
modalités de concertation.

Cette concertation a été réalisée par le biais de deux réunions publiques en date du 8 novembre 2018 a la phase
diagnostic/PADD et du 5 mai 2022 a la phase traduction réglementaire du projet de révision de PLU. Chacune a
réuni une centaine de personnes. L'information du public a été complétée par l'installation a partir du 9
décembre 2018 de panneaux d’exposition en mairie, I'ouverture et mise a disposition du public d’'un cahier de
recueil des observations, une information par voie de presse dans le journal de La Dépéche du Midile 23/10/2018
et le 11/05/2022, la parution dans le Bulletin Municipal de décembre 2018, décembre 2021, décembre 2022,
dans la rubrique « Vie locale » d’articles donnant des points d’étape de la Révision du PLU et information sur le
site Internet de la commune et panneaux d’information électroniques.

La concertation du Public s’est traduite par 9 courriers regus en mairie et 3 personnes regues en entretien par
monsieur le Maire ou I'adjoint a I'urbanisme.

Les 9 courriers correspondaient a 9 demandes de classement en zone constructible de plusieurs parcelles. Une
demande a regu un avis positif, 5 demandes ont recu un avis négatif et 3 demandes ont recu un avis positif
partiel.

Le Conseil Municipal, dans sa délibération n°2022-64 en date du 21 décembre 2022, approuve le bilan de la
concertation tel qu’il est présenté en séance.

Observations de la commissaire- enquétrice

Les modalités de la concertation fixée par la délibération de prescription ont été respectées et cette derniére
peut étre jugée satisfaisante.
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Le bilan de la concertation est joint au dossier d’enquéte publique.

e B- Le projet de révision du PLU de Saint Loup Cammas

La révision du PLU s’appuie sur une premiére phase de diagnostic sur laquelle se construisent et se justifient les
choix des élus.

Ces choix se traduisent par I'élaboration d’un Plan d’Aménagement et de développement Durable (PADD), objet
d’un débat et d’une délibération du Conseil Municipal.

La déclinaison du PADD sur le territoire de la commune se traduit par des réglements graphique et écrit, des
Orientations d’Aménagement Programmeées (OAP), qui régissent I'occupation et les droits des sols.

B-1. Le diagnostic

Le rapport de présentation effectue une radioscopie du territoire. Le diagnostic du territoire de la commune de
Saint Loup Cammas permet une analyse au regard de lI'ensemble des thémes socio-économiques et
environnementaux et définit pour chacun de ces themes, les enjeux du futur pour :

» l'urbanisation :

La commune de Saint Loup Cammas connait la croissance démographique la plus forte des Céteaux de Bellevue
car depuis 2011 elle accueille en moyenne une soixantaine d’habitants par an pour une production lissée de 32
logements avec un pic de production de plus de 200 logements a la suite d’un projet de lotissement instruit en
2014. Avec le vieillissement de la population elle connait un point mort démographique impliquant la
construction de 3 logements/an pour maintenir la population a son niveau actuel.

Le parc de logement est caractérisé par sa composition a 96% de maisons familiales, le peu d’offres locatives et
de logements sociaux (17% des résidences principales) .La commune souhaite maitriser son développement
urbain. Son statut dans la géographie prioritaire du développement urbain défini par le SCOT implique pour la
prochaine décennie une production de 125 a175 logements soit un apport estimé a environ 400 habitants. Entre
2012 et 2022 le développement urbain a entrainé la perte de 19ha d’espaces agricoles ou naturels. Afin de limiter
cette extension urbaine, la commune prend le parti de tirer le meilleur avantage des possibilités de densification
au sein des tissus déja urbanisés avec I'objectif du maintien qualitatif du cadre de vie. Pour les nouvelles
opérations, la diversification de I'offre de logements doit permettre la production de logements locatifs sociaux.
» I'économie

La commune de Saint Loup Cammas accueille 123 entreprises concentrées dans le centre bourg et le long de la
RD 77.79 % de ces entreprises étant dans les secteurs du commerce et des services, la commune est dépendante
des zones commerciales des communes voisines. En matiére d’emploi (277 emplois pour 2300 habitants), la
Clinique Psychiatrique Marigny dans le centre bourg est le plus gros employeur. La commune souhaite préserver
la vitalité du centre-bourg par la mise en place d’un périmétre de diversité commerciale.

> la mobilité

Commune résidentielle dépendante essentiellement des emplois de I'agglomération toulousaine, Saint Loup
Cammas connait des pics de circulation matin et soir sur I'axe principal traversant le centre bourg. La commune
souhaite conforter les aménagements en faveur des piétons et des cyclistes et réduire la part des voitures
individuelles sur des trajets courts en créant du lien a pied et a vélo entre les quartiers au sein d’une aire de
proximité. En matiére de stationnement, le centre bourg dispose de 110 places mais la présence de la clinique
met une pression forte sur le stationnement.

» les équipements

Le diagnostic a fait ressortir que les équipements publics et collectifs de la commune sont concentrés au centre-
bourg et ne permettent pas de répondre a tous les besoins tant en matiere de scolarité, de loisirs qu’
administratifs. La commune souhaite pérenniser et renforcer les équipements ( emplacements réservés dédiés,
mise en place d’échéancier pour la réalisation des OAP) afin de pouvoir maitriser les besoins en équipements et
réseaux.

» I'agriculture

La surface agricole utile sur la commune représente 165ha. La commune souhaite préserver les terres agricoles
en réduisant la pression fonciere et préservant le maillage agroécologique du territoire, assurer la pérennité des
exploitations, et permettre |'accueil de nouveaux exploitants.

» I'environnement
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Aucun site Natura 2000 ou autre site naturel remarquable n’est présent sur le territoire de la commune mais la
trame verte et bleue du SCOT identifie sur la commune des espaces agricoles protégés au nord-est et au sud, des
espaces naturels protégés correspondants aux boisements des rives des ruisseaux de Saint Loup et de Belloc,
une liaison verte et bleue traversant la commune du nord-est au sud-ouest, et trois continuité écologiques aux
abords des ruisseaux Belloc, Carles et Lenguille ( ripisylves, zones humides). La volonté de la commune est de
préserver les continuités écologiques identifiées par le SCOT.

» paysage et patrimoine

Grace a son relief de coteaux la commune offre de nombreux « points de vue » lointains notamment sur une
mosaique de parcelles agricoles, naturelles ou baties. La commune souhaite préserver ces cones de vues sur les
grands paysages en affirmant des limites claires entre son espace urbanisé et son paysage agricole ( protéger et
restaurer la ripisylve et le maillage de haies structurantes). Le patrimoine traditionnel historique a été identifié
et protéger en encadrant les possibilités d’évolution.

B-2 . Les orientations générales du PADD

A la suite de ce diagnostic territorial et des choix effectués pour les orientations du nouveau PLU, un Projet
d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) a été retenu apres débat en conseil municipal.

Le PADD est le document de référence qui affiche les ambitions de la commune pour 'aménagement et le
développement de son territoire pour les 10-15 années a venir.

Les orientations retenues pour la commune de Saint Loup Cammas s’organisent autour de cing grands axes
déclinés en orientations :

e AXE 1 -_Organiser un développement mesuré du territoire avec I'accueil de 400 a 450 nouveaux
habitants a I’horizon 2030 (orientation n°l), en diversifiant I'offre de logement et construisant
I’équilibre social (orientation n°2) tout en modérant les besoins en extension urbaine (orientation n°3)

e AXE 2-Recentrer le développement urbain dans une logique de proximité en soutenant I'animation et
la vitalité du centre bourg (orientation n°4), en organisant les mobilités pour favoriser la ville des
proximités (orientation n°5), conforter le tissu économique local (orientation n°6) et pérenniser les
équipements publics existants et préparer leur renforcement (orientation n°7).

e AXE 3-Maintenir le caractere agricole du territoire en protégeant les terres agricoles (orientation n°8)
et prendre en compte les besoins de développement (orientation n°9)

e AXE 4- Préserver les continuités écologiques et le cadre naturel de la commue en protégeant les cours
d’eau et zones humides (trame bleue) (orientation n°10) et les principaux boisement et milieux ouverts
(trame verte) (orientation n°11)

e AXE 5- Mettre en valeur des paysages forts et contrastés marqués par le relief des coteaux en donnant
des limites claires a I'urbanisation en instaurant des coupures d’urbanisation (orientation n°12), en
mettant en valeur le patrimoine bati et les espaces publics témoins de I'identité locale (orientation n°13)
et en conservant la lisibilité et les vues patrimoniales du territoire (orientation n°14).

B-3 . Les Orientations d’Aménagement Programmées

Le projet de révision du PLU s’inscrit dans les objectifs recommandés de limiter la consommation d’espace, de
préserver les espaces agricoles et de densifier le tissu urbain. En cohérence avec les objectifs du SCOT de la
grande agglomération Toulousaine, une densité moyenne de 15 logements par hectare a été privilégiée. La
consommation d’espaces agricoles, naturels ou forestiers a été limitée a moins de 7ha pour la prochaine
décennie contre 19,3 ha consommés sur la période 2012-2022.

Pour atteindre I'objectif de resserrement de I'urbanisation trois Orientations d’Aménagement Programmées
(OAP) sont envisagées sur les zones futures d’urbanisation 1 AU.

OAP URBAINES
OAP-1 Route de Saint Geniés Bellevue | Surface : 2,85 ha Espace mixte avec Habitat
Echéancier a court terme 42 logements diversifié et activités
OAP-2 Route de Castelmaurou Surface : 1,95 ha Habitat
Echéancier a moyen terme 30 logements
OAP-3 Marigny Surface : 0,80 ha Habitat et hébergement
Echéancier a moyen terme 40 logements Commerces et services
Commune de Saint Loup Cammas (31) Enquéte unique
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Une Orientation d’Aménagement Thématique ayant pour objectif la mise en valeur des continuités écologiques
a été établie sur I'ensemble du territoire de la commune afin de définir les intentions et orientations
d’aménagement qualitatives a appliquer lors des projets d’aménagement et de construction.

B-4- Les Réglements

Un réglement écrit, organisé de maniére thématique, établit pour chaque zone la destination des constructions
et leurs caractéristiques. Sont déclinées les zones urbaines U (UMv et UMj), les zones a urbaniser AU (30AP), les
zones agricoles A et les zones naturelles N.

Le réglement graphique permet l'identification a la parcelle du zonage pour I'ensemble du territoire de la
commune.

Carte du Reglement graphique du projet de révision du PLU de la commune de Saint Loup Cammas

Zones urbaines multifonctionnelles

B UMy : Centre-bourg, secteur prioritaire de développement urbain

B UMv2 : Tissu autour du centre-bourg, permettant l'intensification douce
[0 UMl : Quartiers excentrés au développement mesuré

71 UMj2 : Quartiers excentrés dont I'urbanisation est limitée

Zones urbaines spécialisées

B Usc : Dédiée aux établissements de santé Zone agricole

0 use : Dédides aux équipements [_1A : Zone agricole
Zone a urbaniser

[[T] 1AU : Zone & urbaniser 3 court terme

Zones naturelles et forestiéres
1M : zone naturelle et forestiére
__ | MNs : zone naturelle strictement protégée

[] Espace boisé dassé & protéger ou & créer

s==s Haies et alignement d'arbres a créer
+=++ Haies et alignement d'arbres a protéger

# Eléments de patrimoine & protéger ou & mettre en valeur
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B-5- Les Annexes : comprennent les Servitudes d’Utilité Publiques ( liste des SUP, Plan, PPRN), des annexes
sanitaires, le Reglement pour la collecte des déchets ménagers, et I'arrété de classement sonore des
infrastructures de transport terrestre.

1-3-4 Elaboration du projet de révision du Schéma d’assainissement

A l'occasion de la révision du PLU, la commune souhaite mettre a jour les zonages d’assainissement en intégrant
les projets d’évolution du PLU et le raccordement au réseau d’assainissement des nouvelles zones a créer.

L’élaboration du schéma directeur et du zonage des eaux usées et des eaux pluviales a été confiée au bureau
d’études SETEC HYDRATEC.

A- Zonage d’assainissement des eaux usées
Un schéma directeur d’assainissement des eaux usées avait été adopté par la commune en 2004.

Dans un premier temps, le bureau d’études a établi un inventaire de I'existant qui se compose pour
I'assainissement collectif de 16 km de canalisations de collecte des eaux usées, de 2 usines de traitement (Gotis
au sud et Rivalou au nord) d’une capacité de dépollution totale de 3 500 équivalents habitants, d’'une station de
relevement (PR La Plaine) et de 600 branchements d’eaux usées ; et pour I'assainissement non collectif de 32
branchements contrélés par le prestataire de la commune.

Aprés avoir diagnostiquer aux termes d’investigations complémentaires, les points de dysfonctionnement, le
bureau d’études a proposé des solutions techniques et un programme hiérarchisé de travaux intégrant les
extensions de réseau et les réhabilitations nécessaires au maintien du patrimoine en état correct.

Les zones a urbaniser (OAP) se situent a proximité d’un réseau d’assainissement collectif et ont été intégrées
dans le zonage d’assainissement collectif.

Pour exemple I'OAP -1 Route de Saint Geniés-Bellevue nécessitera une extension du réseau de 65 métre linéaire
pour un co(t de 35 750€.

L’étude menée sur les extensions nécessaires pour raccorder les habitations en assainissement autonome fait
ressortir des co(ts d’investissements démesurés.

Projet de zonage pour I'assainissement des eaux usées

| N Y |
iy ¥ bN A\ a
~rd-4 ¢ o
. oy . \
=y \\

I A : \\

Une cartographie de synthése, adoptée par le Conseil municipal dans sa délibération du 30 mai 2023 décidant
de soumettre le projet a enquéte publique, présente les zones déja desservies par les réseaux d’assainissement
collectif seront maintenues en zonage collectif, les zones urbanisables définies par le PLU seront classées en
assainissement collectif, et par défaut les autres zones de la commune seront classées en assainissement non
collectif

\

Le projet n'est pas soumis a évaluation environnementale au sens de la décision de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAE) en date du 13 avril 2023.
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B- Elaboration du Schéma d’Assainissement et zonage des Eaux Pluviales

Les communes sont responsables de la maitrise des eaux pluviales . Le zonage pluvial a pour objectif de définir
sur tout le territoire communal les zones pour lesquelles diverses techniques doivent s’appliquer notamment a
I'occasion de la délivrance des autorisations d’urbanisme.

L'inventaire établi par le bureau d’études recense 14 km de canalisations, 11 km de fossés, 4,4 km de ruisseaux
qui constituent le réseau de collecte des eaux pluviales.

Aucun dysfonctionnement particulier n’a été mis en évidence sur le réseau des eaux pluviales.

Projet de zonage pour |'assainissement des eaux pluviales

5

Le zonage des eaux pluviales définit trois zones :

- une zone naturelle ou agricole ( identifiée en vert sur la cartographie) ou le débit rejeté en temps de pluie est
nul

- une zone sensible de niveau 1 (identifiée en orange sur la cartographie) ol la période de retour pour le
dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales est de 30 ans (Débit admissible de 10l/s par ha de
surface d’unité fonciere aménageable)

- une zone sensible de niveau 2 (identifiée en violet sur la cartographie) ol la période de retour pour le
dimensionnement des ouvrages de gestion des eaux pluviales est de 20 ans (Débit admissible de 10l/s par ha de
surface d’unité fonciere aménageable)

Une carte globale couvrant tout le territoire de la commune a été établie est adoptée par le Conseil municipal
décidant de soumettre le projet a enquéte publique.

Le schéma directeur des eaux pluviales intégre des mesures de limitation de I'imperméabilisation, des mesures
de gestions des eaux pluviales a la parcelle en cohérence avec les préconisations du SDAGE Adour-Garonne. En
situation future d’urbanisation la maitrise des eaux pluviales devra favoriser leur récupération, la rétention et
I'infiltration . En cas de présence de pollution chronique (eaux pluviales issues des voiries, parking et zones
d’activité), des mesures de rétention sont prévues.

Le projet n’est pas soumis a évaluation environnementale au sens de la décision de la Mission Régionale
d’Autorité Environnementale (MRAe) en date du 13 avril 2023.

1- 3- 5 : Composition du dossier d'enquéte publique

Le dossier soumis a I'enquéte publique comprend les pieces prévues par les dispositions de I'article R123-8 du
code de I'environnement :

PLU

| — DOSSIER ADMINISTRATIF
Délibération n°® 2017-32 du 29 mars 2017 du Conseil Municipal prescrivant la révision n°1 du PLU et précisant
les modalités de mise en ceuvre de la concertation
Réunion du 17 septembre 2018 du Conseil Municipal pour débat sur les orientations du PADD

Commune de Saint Loup Cammas (31) Enquéte unique
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Délibération n° 2022-64 du 21 décembre 2022 du Conseil Municipal approuvant le projet de PLU et le bilan
concertation

Bilan de la concertation en date du 21 décembre 2022

Tableau des avis des personnes publiques associées et consultées

Avis des personnes publiques associées et consultées

Avis de la CDPENAF

Note de réponse de la collectivité aux avis des PPA/PPC et de la CDPENAF

Décision n°2020-8610 du 2 septembre 2020 de la MRAE pour dispense d’évaluation environnementale
Désignation n° E23000062/31 en date du 10 mai 2023 du commissaire enquéteur par le TA du Toulouse
Arrété n° D-2023-036 du 5 juin 2023 du maire de Saint Loup Cammas prescrivant une enquéte publique
unique sur les projets de révision du PLU et du zonage d’assainissement des eaux usées et I'élaboration du
schéma directeur des eaux pluviales.

Publications et certificat d’affichage

II- DOSSIER TECHNIQUE PLU
Piece n° 1-Rapport de Présentation en 7 chapitres avec Evaluation Environnementale (296 p)
Pieéce n° 2-Projet dAménagement et de Développement Durable PADD (23 p)
Piece n° 3-Reglement
-Réglement écrit
-Réglement graphique
Piece n° 4-OAP (41 p)
Piéce n° 5-Annexes :
5-1SUP
5-2 Documents graphiques annexes
5-3 Annexe sanitaire
5-4 Reglement collecte des déchets
5-5 Arrété préfectorale classement sonore infrastructures routiéres
Résumé Non technique (14 p)

Zonage d’assainissement des eaux usées et pluviales

NATURE DES PIECES

Délibération n°® 2023-39 du 30 mai 2023 du Conseil Municipal approuvant le projet de révision de zonage des
eaux usées et I'élaboration du zonage des eaux pluviales et le soumettant a enquéte publique
Rapport justificatif final (129 p) établi par le bureau d’études SETEC HYDRATEC
Résumé Non Technique (19 p)
Carte de zonage

- carte du zonage des eaux usées

- carte du zonage des eaux pluviales
Décision n° 2023DK020 en date du 13 avril 2023 de la MRAe pour dispense d’évaluation environnementale
Arrété n° D-2023-036 du 5 juin 2023 du maire de Saint Loup Cammas prescrivant une enquéte publique
unique sur les projets de révision du PLU et du zonage d’assainissement des eaux usées et |’élaboration du
schéma directeur des eaux pluviales.

1-3-6 Avis des Personnes Publiques Associées et Consultées :

Les personnes publiques dont la liste figure ci-dessous, ont été régulierement consultées et certaines ont émis
un avis :

- Préfecture de la Haute-Garonne (DDT 31)

- Mission Régionale de I’Autorité Environnementale d’Occitanie

- Syndicat mixte d’études de I'agglomération toulousaine en charge du SCoT (SMEAT)

- Communauté de Communes des Coteaux de Bellevue

- Conseil régional d’Occitanie

- Conseil Départemental de Haute-Garonne

Commune de Saint Loup Cammas (31) Enquéte unique
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- Chambre d’agriculture de Haute-Garonne

- Commission Départementale de Préservation des Espaces naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
- Chambre de Commerce et d’Industrie de Haute-Garonne (CCl)
- Chambre des Métiers et de I'Artisanat de Haute-Garonne

- Architecte des Batiment de France (ABF)

- Centre National de la Propriété Forestiére (CDPF)

- TISSEO-SMTC

- Commune de Pechbonnieu

- Commune de Montberon

- Commune de Lapeyrouse-Fossat

- Commune de Saint-Genies Bellevue

- Commune de Launaguet

- Commune de Castelginest

A- Avis du Préfet de Haute-Garonne (DDT 31)

Un avis général favorable a été émis le 20 avril 2023 par la Direction Départementale des Territoires sous réserve
de la prise en compte de points essentiels :

*Promouvoir une sobriété fonciere plus ambitieuse, au travers des formes urbaines plus compactes et en
reportant le projet d'urbanisation du secteur de la route de Castelmaurou sur du long terme (post PLU ou AUO) :
*Rechercher une plus grande diversification de |'offre de logements pour encourager notamment la mixité
sociale ; la commune présente un taux de logement social trés faible de I'ordre de 4% or la diversification du
parc de logements passe essentiellement par les OAP qui affichent un taux de logements locatifs sociaux de 25%
pour une densité de I'ordre de 15 logements a I’hectare. Avec cet objectif de densité seuls les lots libres
individuels sont favorisés

*Intégrer un volet sur les énergies renouvelables dans les outils opérationnels du PLU. La DDT souligne que méme
en I'absence de Plan Climat Air Energie en cours d’élaboration, le rapport de présentation pourrait intégrer un
inventaire des EnR en évaluant I'emprise surfacique( toitures et sols) de ces gisements et le PADD devrait
développé une réflexion sur la territorialisation des objectifs de développement des EnR amenant a une réflexion
sur la protection des milieux naturels, agricoles et du cadre de vie.

Dans sa réponse la collectivité a pris acte de ces demandes notamment :

- en matiére de sobriété fonciére en supprimant I'emplacement réservé n°1, en réduisant I'emplacement réservé
n°2 de plus de 2 500m?, et en changeant la localisation de I'emplacement réservé n°3 d’une parcelle de 32 000m?
a une parcelle de 4 650 m? soit un gain de prés de 2,8 ha.

-en matiére de programme de construction et de diversification, la commune a fait le choix de ne pas chiffrer les
différents produits se réservant le bénéfice de la discussion avec de futurs aménageurs, I'objectif cible de 15
logements a I’hectare étant conforme aux préconisations du SCOT en vigueur et des formes urbaines existantes
autour.

-en matiére d’énergies renouvelables, la collectivité ne souhaite pas mettre en place une OAP thématique sur le
sujet. Avec la création d’une zone Ns au reglement graphique de protection stricte, la préservation des
continuités écologiques est assurée.

B- Avis de la Mission Régionale de I’Autorité Environnementale d’Occitanie

Le projet de révision du PLU de Saint-Loup Cammas, objet de la demande n°2020-8610 (Annexe 6), n’est pas
soumis a évaluation environnementale en particulier par la localisation des zones ouvertes a |'urbanisation en
dehors de zones répertoriées a enjeux écologiques ou paysagers.

Le projet de révision du zonage d’assainissement des eaux usées et I'élaboration du zonage pluvial objet de la
demande n°2023-011519 (Annexe 7), et apres consultation de I'’ARS en date du 14 avril 2023, n’est pas soumis a
évaluation environnementale .

C- Avis du Conseil Départemental de Haute-Garonne :

Une observation est faite sur la dangerosité de I'entrée/sortie de I’OAP 3-Marigny en centre-ville.
En réponse la collectivité va modifier le plan d’acces.
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D- Avis de la Chambre d’agriculture de Haute-Garonne :

Avis favorable conditionné par la prise en compte de réserves et recommandations :

*|a révision des objectifs en nombre de logements a produire et besoins en surface en extension urbaine, ( le
besoins de 7ha pour la réalisation de logements en extension est surévalué, en appliquant la densité de 15
logements/ha la surface nécessaire en extension serait de 3 a 4 ha)

*|’actualisation de I'analyse de densification et de mutation des espaces batis ( les deux zones 1AU d’OAP
représentent une consommation d’environ 5ha, les emplacements réservés représentent a peu pres 4ha)

*le réglement écrit et le zonage devront étre repris et corrigés suivant les indications données dans I’avis rendu
(changement de destination, exploitation forestiére, stationnement....)

Réponse de la collectivité :

La commune souhaite maintenir I'objectif défini qui prévoit la production de 155 a 170 nouveaux logements pour
un accueil de 400 a 460 nouveaux habitants d’ici 2030. Un réexamen des emplacements réservés a permis de
limiter la consommation d’espace.

La collectivité a pris note des modifications a apporter au zonage et reglement écrit. Cependant elle entend
maintenir en I'état la rédaction dans le reglement écrit de la zone A des dispositions encadrant les annexes et les
extensions d’habitations en zone agricole et naturelle a savoir un seuil de 50 m? d’emprise au sol supplémentaire
contre un seuil de 30% maximum préconisé par la CDPENAF.

E-Avis de la Commission Départementale de Préservation des Espaces naturels, Agricoles et Forestiers
(CDPENAF) :

Avis favorable de la Commission sur I'économie générale du PLU avec une recommandation de révision a la
hausse du potentiel de densification et un Avis défavorable sur les dispositions visant a encadrer les extensions
et annexes en zone A et N ou la surface de plancher de I'extension doit étre au maximum de 30% avec une
emprise maximale au sol totale des constructions existantes (extension comprise) ne dépassant pas 200m? et la
surface maximale de plancher totale des annexes ne devant pas dépasser 50m?

Réponse de la collectivité :

La commune a déja réhaussé son potentiel de densification de 40% a 60% dans le projet actuel. Pour les
extensions et annexes méme réponse que précédemment 3 la Chambre d’Agriculture : maintien du seuil de 50m?
d’emprise au sol supplémentaire dans le réglement du projet de PLU

F- Avis de I’Architecte des Batiment de France (ABF) :
L’avis rendu est assorti de réserves

*sur I'opportunité de mettre davantage en valeur et renforcer la qualité architecturale, urbaine et paysagere du
centre-ville pour en faire un cceur de bourg, en valorisant I'ensemble des espaces publics, en mettant en relation
les différents espaces publics existants ou a créer, et en ménageant, confortant et renforcant les liaisons
paysageres existantes, notamment par l'articulation entre le Parc et les abords de la Clinique Marigny.

*sur la représentation sur le Réglement graphique du PLU de I'emprise des rayons des 500 métres, Servitude
d'Utilité Publique liée a la protection des abords de I'Eglise et du Chateau de PECHBONNIEU, inscrits a l'inventaire
supplémentaire des Monuments Historiques.

Réponse de la collectivité :

La commune a fait le choix pour le renouvellement urbain du centre bourg de mettre en place une OAP
uniquement sur la partie appartenant a la clinique. Méme si pour des raisons d’échéancier les OAP n°1 et 2 sont
traitées séparément, I'objectif est de créer un seul quartier cohérent. Modification de la carte des SUP.

G- Avis du Centre National de la Propriété Forestiere (CNPF) :

Un avis négatif a été formulé sur la formulation dans le reglement écrit de I’article 2.3 du chapitre 2 sur les
constructions en zone N, le fait de faire apparaitre les « exploitations forestieres » dans les conditions
particulieres relatives a la destination des constructions en zone N sauf Ns.

Réponse de la collectivité : La commune supprimera cette mention dans le reglement définitif.

Commentaires de la commissaire- enquétrice sur la composition du dossier

Le dossier soumis a la présente enquéte publique unique est conforme dans sa composition a l'article R 123- 8
du code de I'environnement. Il est a ce titre complet et recevable.
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Les résumés non techniques (PLU et SDA) permettent d’appréhender la portée de la révision envisagée tant sur
le PLU que I’Assainissement des eaux usées et pluviales avec I'adaptation des réglements écrits et graphiques.

J'ai par ailleurs pris acte des avis des personnes publiques associées et consultées et en particulier les réserves
émises sur la consommation d'espaces.

Chapitre 2- Organisation et déroulement de I’enquéte

2. 1: Désignation du commissaire enquéteur

A la demande de Monsieur Claude MARIN, maire de la commune de Saint-Loup-Cammas et autorité
organisatrice, Madame la Présidente du Tribunal Administratif de Toulouse m’a désignée le 10 mai 2023 en
qualité de commissaire enquétrice par décision n° E23000062/31 (Annexe 1).

2.2 : Arrété d’ouverture d'enquéte

Dés ma désignation, j'ai été contactée par M Claude MARIN, maire de la commune de Saint Loup Cammas, afin
de fixer un rendez- vous pour une réunion préparatoire. La date du 19 mai 2023 a été retenue.

L'objet de cette réunion qui s'est tenue dans les locaux de la Mairie, était de prendre connaissance du dossier de
I'enquéte et des principaux objectifs poursuivis.

Une présentation plus approfondie a été réalisée par les bureaux d’études chargés respectivement de la révision
du PLU par le Cabinet ID de Ville (Bordeaux) sous forme de Visio conférence le 19 juin 2023 et d’'une réunion a la
mairie le 20 juin 2023 par le bureau d’études SETEC HYDRATEC chargé de la révision du zonage des eaux usées
et I'élaboration du zonage des eaux pluviales. A I'issue de cette réunion une visite détaillée du territoire
communal a été effectuée avec Monsieur le Maire.

Aprés avoir constaté la complétude du dossier d’enquéte, la durée de I'enquéte, le nombre de permanences et
la publicité ont été définis.

L'arrété d’ouverture n°D-2023-036 du 5 juin 2023 (Annexe5) a été pris par Monsieur le maire de Saint Loup
Cammas.

2. 3 Déroulement de I'enquéte publique

Durée de |'enquéte, permanences et climat de I'enquéte

L'enquéte publique a été ouverte sur la commune de Saint Loup Cammas et s'est déroulée pendant 31 jours
consécutifs du jeudi 22 juin 2023 au samedi 22 juillet 2023.

Pour recevoir les observations du public, j'ai tenu 4 permanences :
- le jeudi 22 juin 2023 de 14h (ouverture de I'enquéte) a 17 h

- le samedi 1°" juillet 2023 de 9h a 12h

- le mercredi 5 juillet 2023 de 14h a 17 h

- le samedi 22 juillet 2023 de 9h a 12h (cloture de I'enquéte)

M. le Maire a mis a ma disposition la salle du conseil municipal. Cette salle, située au rez-de-chaussée de la mairie,
accessible aux handicapés et a proximité du secrétariat, a permis de recevoir en toute confidentialité et a assuré
un confort de présentation des plans de zonage dont la mairie avait assuré un affichage permanent sur des
panneaux, ainsi que les différentes pieces du dossier.

L'enquéte a pu se dérouler sans incident et dans un bon climat.

Consultation du dossier soumis a I'enquéte publique :

Pendant toute la durée de I'enquéte le dossier sur support papier a pu valablement étre consulté par le public a
la mairie de Saint Loup Cammas pendant les permanences de la commissaire enquétrice et aux jours et heures
habituels d'ouverture au public de la mairie :

Lundi - Mercredi — Vendredi de 9h a 12h et de 13h30 a 17h30 ; Mardi et Jeudi de 8h30 a 12h et de 13h30a 17h30
et le Samedi de 8h30 a 12h.

Un dossier dématérialisé pouvait également étre consulté sur un poste informatique mis a la disposition du public
a la mairie.
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Le dossier était également disponible sur le site du Registre Dématérialisé.

Registres d'enquéte :

Registre papier :
Un registre d'enquéte a feuillets non mobiles a été paraphé par mes soins le 20 juin 2023 et mis a la disposition
du public avec le dossier d'enquéte a la mairie de Saint Loup Cammas.

Toutes les remarques et réclamations ont pu m'étre adressées par courrier, par courrier électronique sur
I'adresse dédiée, ou portées sur les registres d'enquéte.

Registre dématérialisé :

Un registre dématérialisé a été ouvert pour la période de I'enquéte avec comme prestataire la Dépéche.

A la fin de I'enquéte, le 22 juillet 2023 a 12h, j'ai clos les registres en présence de Monsieur le Maire. Je me suis
au préalable informée de I'existence ou non de correspondances papier ou de courriers électroniques.

Mesures de publicité de I'enquéte publique

Affichages :

J'ai pu constater que les affichages ont été effectués a la mairie de Saint Loup Cammas et dans 12 points
stratégiques de la commune ( Annexe 11).

Deux panneaux lumineux d’affichage publicitaire particulierement visibles en entrée de ville en venant de
Pechbonnieu et en entrée de ville en arrivant de Saint Geniés mentionnaient I’enquéte publique en cours.

Les avis d'enquéte (Annexe 9) ont été réalisés en format A2 sur fond jaune et plastifiés. Posés sur des poteaux
sur les sites concernés par I'enquéte, ils sont restés tres visibles depuis la voie publique.

Insertion dans la presse : (Annexe 10)

L'avis d'enquéte a été inséré dans les délais légaux dans deux journaux d'annonces légales :
- La Dépéche du Midi : le 07/06/2023 et le 27/06/2023

- LADEPECHE.fr : le 06/06/2023 et le 27/06/2023

Des parutions complémentaires ont été effectuées dans :

- Le Petit Journal : le 29/06/2023

- Des articles de presse explicatifs de I'enquéte publique en cours sont parus le 16 juin 2023 sur différents
supports.

- Un Flash dés la page d’accueil du site de la ville rappelait I'ouverture de I'enquéte publique dont le détail était
repris dans I'onglet Urbanisme

La mention de I'enquéte était aussi présente sur le site de la Communauté de communes.

Commentaires de la commissaire enquétrice sur la publicité de I'enquéte

Les différents affichages que j'ai pu visualiser sur place sont reglementaires et bien disposés de facon a solliciter
I'attention du public.

La publication dans la presse a été faite de maniere réguliere et au-dela des prescriptions réglementaires.

La commissaire enquétrice considere que la publicité légale (affichage et presse) a été réalisée de maniere
satisfaisante.

Notification du PV de synthese

Conformément aux dispositions de I'article R123- 8 du code de I'environnement, le procés- verbal de synthése a
été remis le vendredi 28 juillet 2023 a 10h a Monsieur Claude MARIN, maire de la commune de Saint Loup
Cammas, en présence de Madame Bouchra GHANMI, Directrice Générale des Services.

Durant toute la période de I'’enquéte, les échanges avaient été nombreux et avaient permis d’aborder les
problémes soulevés par le public et moi-méme.

J'ai regu par voie informatique le mémoire en réponse de la commune de Saint Loup Cammas avec courriel
d'accompagnement le 04/08/2023.

Il est joint en annexe n° 12.
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Chapitre 3- Analyse des observations du public :

3. 1 Bilan quantitatif et synthese

Un total de 12 observations écrites a été recu sur I'ensemble des supports se répartissant comme suit

SUPPORT NOMBRE D'OBSERVATIONS
Registre papier a la mairie de Saint Loup Cammas 8
Registre dématérialisé 1
Courrier 1
Boite mail dédiée 2

Les observations formulées au cours des entretiens que j'ai eu avec des personnes qui se sont présentées aux
permanences, ont été établies soit directement sur le registre papier soit sous forme de courrier préparé et
annexé au registre papier.

Toutes les observations ont été retranscrites sur le registre dématérialisé.

- jeudi 22 juin 2023 de 14 ha 17h : 1 entretien suivis d'observations écrites
- samedi 1° juillet 2023 de 9ha 12h :2 entretiens suivis d'1 observation écrite
- mercredi 5 juillet 2023 de 14h a 17h :2 entretiens suivis d'1 observation écrite

- samedi 22 juillet 2023 de 9h a 12h

Soit un total de 9 personnes regues pendant les permanences.
Le Registre Dématérialisé a enregistré la visite de 38 personnes avec 346 téléchargements de documents et 210
visualisations de documents.

Aucune observation n’a été transmise hors délais.

:4 entretiens suivis de 4 observations écrites

L'analyse des observations a permis de faire ressortir des sujets de préoccupations communs. Certaines
observations trés complétes abordent plusieurs problématiques.

N° ordre
surle
registre

Résumé de |'observation

Principaux sujets
dégagés

R-1

Observation SARL Immobilier Développement- Route de Saint Genies-
permanence du 22-06-2023

Visite de M SEBBAN pour la SARL ID propriétaire de parcelles AN 50-51-
52 en zone agricole au PLU en cours ainsi que dans le projet de révision,
souhaite qu'elles deviennent constructibles car proche de 'OAP et en
face du lotissement des Terrasses du Soleil

Constructibilité

Observation orale de Monsieur SFORZIN lors de la permanence du 01-
07-2023 qui souhaiterait la prise en compte d’un équipement public
sous forme de camping

Equipement public

R-3

Observation de Madame Emilie ALLETRU lors de la permanence du 01-
07-2023 qui souhaite le maintien du cadre de vie offert par la commune
et une grande vigilance pour la construction des OAP, ainsi qu’une
meilleure maitrise des eaux pluviales

OAP
Assainissement Eaux
Pluviales

R-4

Observation SARL Immobilier Développement et de la SCI MSA/MJS
lors de la permanence du 05-07-2023.

propriétaire de parcelles 50-51-52-97 en zone agricole au PLU en cours
ainsi que dans le projet de révision, souhaite qu'elles deviennent
constructibles ainsi que la parcelle 98

Constructibilité

C-5

Observation de Monsieur Franck MONDON- 3 Impasse de la Marande-
Saint Loup Cammas- Courrier regu le 19-07-2023 demande de
constructibilité des parcelles AO 44 et 46 qui sont actuellement en zone
AO et 2 AU au PLU actuel et UMj2 et N avec partie en Ns dans le projet
de révision.

Constructibilité

E-6-7

Observation SARL Immobilier Développement et de la SCI MSA/MJS
propriétaire de parcelles 50-51-52-97 en zone agricole au PLU en cours

Constructibilité
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ainsi que dans le projet de révision, souhaite qu'elles deviennent
constructibles ainsi que la parcelle 98

E-8 Observation de FVPA Avocat pour le compte de Mme SEVER

La parcelle AL 124 propriété de Mme Sever est actuellement classée en Constructibilité
zone N et A et dans la révision en zone UMj pour partie et zone A.
Souhaiterait un classement total de la parcelle en UM;j était a proximité
de 'OAP N°1 et dans le prolongement du lotissement des Terrasses du
Soleil.

@9 Observation de Monsieur RUBY Sébastien pour GGL-Territoires
Demande pour 'OAP N°1 : un objectif de densité compris entre 10 et 15 | OAP N°1
logements par hectare- une étude différente des voies de desserte-
Choix de teinte de matériaux différent de la palette proposée- Retrait Réglement écrit
de cl6ture d’1m avec implantation de haies paysagére devant-
Positionnement des stationnements et usage de béton balayé.
R 10 Observation de M et Mme Jean Baptiste FOUCRAS lors de la
permanence du 22/07/2023 connaissent régulierement des inondations | Assainissement des
a l'intérieur de leur domicile et s’inquiétent de I'imperméabilisation des | Eaux Pluviales

sols lors de la mise en place de I'OAP Route de Saint Geniés

R11 Observation de M et Mme Gilles et Séverine FOURCADE lors de la
permanence du 22/07/2023 s’inquiétent du classement de leurs Constructibilité
parcelles AB 60 et AB61 en EBS dans le projet du PLU, ayant obtenu un
permis de construire sur ces parcelles et une construction étant pour
partie achevée.

R12 Observation de Mme Sophie ANTOINE et M Arnaud BERTORELLE lors OAP 1 Route de Saint
de la permanence du 22/07/2023 propriétaire d’'une maison limitrophe | Genies

de 'OAP Route de Saint Geniés, souhaitaient des informations sur I’'OAP
et les délais de mise en ceuvre pour la commercialisation

R13 Observation de Mme SEVER lors de la permanence du 22/07/2023 qui
est venue remettre en main propre le courrier de son avocat
précédemment transmis par courriel sur la boite dédiée, et apporter un
complément d’information.

3. 2 Analyse des observations recueillies en cours d'enquéte :
L'intégralité des observations a été annexé au PV de synthese
> THEME 1 : Le réglement graphique

Des demandes particulieres de constructibilité ont été émises pour des parcelles figurant sur le reglement
graphique du projet de révision du PLU en zone A ou N.

e  SARL Immobilier Développement — SCI MJS/MSA : Observations R1-R4-(E6/E7) (Annexe 1 du PV de
Synthese)

Lors des permanences en date du 22/06/2023 et du 05/07/2023 M. Sebban est venu exposer le projet envisagé
par les sociétés SARL ID et SCI MJS/MSA (gérante Martine Sauveur) sur un groupe de parcelles appartenant a ces
sociétés non loin de 'OAP N°1 sur la Route de Saint Génies. Actuellement les parcelles au droit du Lotissement
des Terrasses du Soleil sont classées en zone A. Depuis leur acquisition par les sociétés précitées aucune activité
agricole n’y a été pratiquée. Un classement en zone UMj permettraient de porter un projet de lotissement de
qualité avec logements individuels ou collectifs. La parcelle 99 au fond de cet ensemble immobilier porte
actuellement des logements d’habitation

Réponse du Maitre d’Ouvrage

La collectivité émet un avis défavorable.
Dans son PADD, la commune prévoit a la fois :

e Un objectif d’accueillir entre 400 et 450 nouveaux habitants soit environ 170 logements
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Modérer les besoins en extensions urbaine (environ -70% de consommation d’espaces naturels, agricoles et
forestiers par rapport a la précédente décennie)

Développer et cibler une offre de logement dans le centre bourg ou a son contact (aire de proximité) pour
maintenir un centre villageois vivant et habité

e Prioriser un développement urbain favorisant les courtes distances, en mobilisant de maniére préférentielle
les gisements fonciers situés au sein de I'aire de proximité

Localiser les extensions urbaines a vocation d’habitat au sein ou en continuité de 'aire de proximité.

Donner des limites claires a I'urbanisation

L'urbanisation de ce secteur ne prend pas en compte les différentes orientations du PADD. En effet, le secteur
est éloigné du centre bourg (hors de I'aire de proximité), son urbanisation artificialiserait des sols naturels ou
agricoles, impacterait le paysage et ne permettrait pas de créer une limite claire a I'urbanisation.

Dans sa recherche de terrains a urbaniser, la commune a privilégié des secteurs proches du centre-ville, ayant
peu d’impact environnementaux et paysager et permettant de donner des limites claires a I'urbanisation.
Contrairement aux OAP 1 et 2 qui viennent en comblement d’un espace en contact direct avec la zone urbanisée
et permettent de raccrocher le lotissement du grand Vigné, le projet est totalement déconnecté de toute
urbanisation.

De plus, le projet de PLU prévoit déja la réalisation d’environ 160 a 180 logements (430 a 485 nouveaux habitants
estimé) soit la fourchette haute de son objectif démographique.

BERIEAL

[ ‘
Commentaires de la commissaire enquétrice

Je prends note de la réponse du maitre d'ouvrage et partage son analyse.

En effet le projet de révision du PLU est bati conformément aux prescriptions en vigueur sur la base d’une
sobriété fonciere.

Pendant la décennie précédente les espaces agricoles et naturels ont été amputés de 19ha au profit d’une
urbanisation en extension.

La prochaine décennie d’application du PLU faisant I'objet de cette révision verra une consommation d’espace
naturel et agricole de moins de 5 ha en extension au travers des OAP soit une réduction de 2/3 de la
consommation conformément aux prescriptions des services de I'Etat.

D’accorder la constructibilité a ces parcelles consacrerait une extension significative de la zone constructible et
permettrait par cet impact dans la zone agricole une ouverture a une urbanisation intensive de toute la route qui
relie Saint Loup Cammas a Saint Genies Bellevue.

Les parcelles AN 50 -51- 52 -99 dont il est demandé la constructibilité, méme actuellement, ne font pas |'objet
d’une exploitation agricole, et sont bordées de part et d’autre de champs cultivés.

La largeur de la parcelle AN 50 présente un linéaire de 25 m en front de voirie et face au lotissement. L’ensemble
des parcelles se situe sur le versant d’un coteau et bénéficie d’une situation privilégiée. La parcelle AN 99 qui
supporte une construction a usage d’habitation est en limite communale avec la commune de Saint Geniés
Bellevue.
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e  Monsieur MONDON Franck : Observation C 5 (Annexe 2)

Aprés une visite pour exposer son probléme lors de la permanence du 05/07/2023, Monsieur Mondon a

formalisé sa demande par un courrier remis en mairie le 19/07/2023. Dans le réglement graphique du PLU actuel

les deux parcelles dont M Mondon est propriétaire au 3 Impasse de la Marande sont classées respectivement en

zone 2AU pour la parcelle (AO44) et AO pour la parcelle (AO46).

Dans le projet de révision du PLU les parcelles seraient respectivement classées en UMj2 pour la parcelle (AO44)

et en N dont une partie en Espace Boisé Classé pour la parcelle (AO46).

M Mondon souhaiterait pour la partie de parcelle (AO46) non classée en EBC un retour a une classification

permettant une urbanisation en UM;j2, la parcelle étant dans un tissu urbanisé disposant des réseaux.
Reglement actuel Projet de Réglement

Parcelle 44
Parcelle 46

Réponse du Maitre d’Ouvrage

La collectivité émet un avis partiellement favorable.

La parcelle n’est pas localisée sur un corridor ou un réservoir de biodiversité. La partie Sud de la parcelle n° AO
46 va étre classée en zone UMj2. La partie nord restant classée en zone Naturelle (N). Le périmetre de 'EBC va
étre modifié. L'EBC sera positionnée sur une bande d’environ 8 a 10m a I'Est de la parcelle, ou se situe aujourd’hui
des arbres et boisements.

Au final, est reclassé en zone UMj2 environ 2300m? (emprise au sol maximale 123 m?) dont 600m? classés en
EBC.

Situation Avant EP : Proposition post EP :
+2300m? de consommation NAF (EBC inclus)

Commune de Saint Loup Cammas (31) Enquéte unique
Dossier E 23000062/31

Page 21 sur 115




Commentaires de la commissaire enquétrice

Je prends note de la réponse du maitre d'ouvrage et aprés analyse, partage en partie son avis.

Initialement lors de sa visite, M Mondon avait sollicité le classement d’une partie Nord de la parcelle AO 46 en
UMj2. Cette proposition découlait de la possibilité de construire dans une « dent creuse » et figurant au PLU en
vigueur en zone a urbaniser.

La collectivité propose une constructibilité sur la partie sud de la parcelle qui correspond aussi a une « dent
creuse ». Aprés m’étre rendue sur place, j’ai pu constaté que seule une bande a I'Est de la parcelle supportait
des arbres pouvant étre classés en EBC ainsi qu’au fond de la partie Nord. L’avantage de la proposition de la
collectivité permet de conserver une zone naturelle dans le prolongement de celle existante sur la parcelle AO
42 qui a été déclassée de zone a urbaniser en zone naturelle.

Que ce soit au Nord ou au Sud de la parcelle, au regard de I'assainissement des eaux usées, les parcelles relévent
du schéma d’assainissement individuel.

Le chemin de Marande bordant intégralement la parcelle, I’accessibilité aux autres réseaux et a la voirie en sera
facilité.
La proposition de la collectivité ne peut qu’étre validée sous les observations suivantes :

- dans la configuration proposée par la collectivité, on peut s’interroger sur I'utilité de conserver la parcelle AO44
(propriété de M Mondon) en zone UMj2. Une requalification en zone N de cette parcelle permettrait de fixer une
limite claire a I'urbanisation.

- d’affiner au mieux la superficie a conserver en EBC, la bande de 8 a 10 semblant tres étroite.

e M et Mme Gilles et Séverine FOURCADE : Observation R11 (Annexe 3 du )

M et Mme Fourcade sont venus a la permanence du 22/07/2023 pour exposer leur demande et déposer un
courrier préalablement préparé. Propriétaires des parcelles (AB60) et (AB61) qui dans le reglement actuel du PLU
sont en zone constructible UB et UC avec un petit triangle en Espace Boisé, ils ont obtenu sur ces parcelles un
permis de construire N° 031 497 22 B0010 en date du 20/12/2022. A ce jour la construction est bien avancée.

Dans le projet de révision du PLU, les 2 parcelles figurent au reglement graphique en zone N avec Espace Boisé
Classé sur la totalité de leur superficie avec un corridor écologique. Il leur parait essentiel de revenir a un
classement leur permettant d’achever leur construction par le raccordement aux réseaux ce qui ne pourrait plus
se faire en EBC. lls soulignent que leurs parcelles sont grevées de servitude de passage pour les réseaux
d’assainissement ayant permis la construction de 3 maisons bordant leurs parcelles. Ils soutiennent aussi que
I"'absence de construction sur des parcelles lors de I'établissement du projet de révision ne saurait préjugé de
leur classement en zone naturelle. Ils notent aussi qu’un bois de chéne figurant sur la parcelle (AB 68) qui
appartient a leur maman ne figure plus en EBC sur le nouveau projet.

PLU ACTUEL PROJET DE PLU

Parcelles AB 60- AB 61
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Réponse du Maitre d’Ouvrage

AVIS PARTIELLEMENT FAVORABLE

Les parcelles concernées ont été identifi€es comme corridors écologiques. Cela implique un classement en zone
Naturelle (zone N) et d’un classement en EBC pour les parcelles boisées.

3 RESERVOIRS
de biodiversité

Classementen zONE N
+ EBC pour les principrax boisements

Milieux boisés
A lintérieur des ones U :
ERC existant

Localisation, en vert, du corridor écologique

Stratégie de classement des corridors écologiques

Le projet de construction sur la partie la plus occidentale des parcelles AB 60 et 61 ayant été accordé (le
20/12/2022, compatible avec le PLU en vigueur) avec un début du chantier le 21/03/2023. La commune décide
de reclasser une parties des parcelles AB60 et 61 en UM;j2, la ou la construction est en cours de réalisation
(surface d’environ 860 m?)

Localisation de la construction en cours

De méme, le maintien de 'EBC sur le projet n’a plus de sens (suppression des arbres présent) et sera supprimer,
ainsi qu’autour du raccordement.

Concernant la possibilité de construire une autre construction sur les parcelles, la commune I'accorde
partiellement en élargissant la zone UMj2 sur la partie sud des parcelles AB60 et 61, en limite sud du corridor
écologique sur une superficie d’environ 1250m? (emprise au sol maximale de 105 m?). Sur cette surface, 'EBC
est aussi supprimé.

Afin de pérenniser le corridor écologique présent sur le secteur, la zone Naturelle (N), va étre élargie au nord,
sur I'alignement de haies présents directement au sud des terrains de sports, en cohérence avec l'identification
du corridor dans I’état initial de I’environnement (environ 1300m? passant d’un classement USe et A a N). Du fait
de la présence d’un chemin a cet endroit, cet élargissement n’est pas classé en EBC.
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Situation Avant EP :

Proposition post EP :

Changement de zones : de N a U > 2100m?

Changement de zones : de U a N > 1100m?
+1000m?2 de consommation NAF

Commentaires de la commissaire enquétrice

Je prends acte de la rectification du classement partiel des parcelles AB 60 et AB 61 sur lesquelles un permis de
construire avait été accordé conformément a la réglementation du PLU en vigueur.

J'ai effectué une visite sur place et vu la construction en cours. A la lecture de la proposition de la collectivité, je
constate que la pointe qui supporte les raccordements est toujours classée en EBC, de méme que la bande a
gauche du chemin en haut de la parcelle AB60, la zone N arrivant au droit de la parcelle AB 61.

Un réajustement devrait étre opéré.

e Mme Sirmali SEVER : Observation E8- R13 (Annexe 4)
Lors de la permanence du 22/07/2023, Mme Sever est venue porter en main propre un courrier préparé par le
Cabinet d’Avocats FVPA (31 Toulouse), courrier qui avait aussi fait I'objet d’'une transmission la veille sur la boite
dédiée du Registre dématérialisé ouvert pour I'enquéte. Aprés que j’en ai accusé réception, Mme Sever m’a
exposé son projet par lequel elle souhaitait que la parcelle AL 124 dont elle est propriétaire sur la Route de Saint
Genies soit intégralement classée en zone UMj2. En effet, la parcelle AL 124 en forme de L présente dans le projet
de révision du PLU une partie en UMj2 et une partie en zone agricole. Dans son courrier, le Cabinet FVCA fait
valoir que dans les orientations du PADD une densification du tissu urbain doit permettre un accueil de nouvelles
constructions tout en donnant des limites claires a I'urbanisation, or cette parcelle se situe dans le prolongement
du lotissement existant et bénéficie de la proximité des réseaux existants. Cette parcelle n’a actuellement aucune
vocation agricole et se trouve a proximité de I’'OAP N°1 Route de Saint Geniés. Mme Sever a indiqué qu’un projet
essentiellement de regroupement familial lui permettrait de construire de plein pied pour accueillir ses parents.

PLU Actuel Projet de Révision

1AU

Zone UMjl Zone A
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Réponse du Maitre d’Ouvrage

La collectivité émet un avis défavorable.

L'urbanisation de la totalité de la parcelle va impacter I'objectif de modération de la consommation d’espaces
naturels, agricoles et forestiers, dans un secteur éloigné du centre-bourg et ouvert sur le paysage. L'urbanisation
de ce secteur aurait aussi pour conséquence de créer un acces supplémentaire sur la RD61a (création d’acces
non recommandé par le conseil départemental).

Compte tenu de I'aspect boisé de la partie Est de la parcelle. Il est proposé de la classer en zone Naturelle (classée
en zone Agricole au PLU en vigueur).

Il est possible de construire sur la partie Ouest de la parcelle AL 124 (classée en zone UMj1), d’'une superficie
d’environ 800m?. Le réglement du projet de PLU permet une emprise au sol de 105m?2.

Commentaires de la commissaire enquétrice

Je prends note de cet avis et le partage notamment dans le cadre de la préservation des espaces naturels.

Le projet de révision du zonage du PLU integre une partie de la parcelle AL 124 en zone constructible UMj1. Cette
zone située a I'extrémité Ouest de la parcelle se situe dans le prolongement de la parcelle AL123 qui supporte
une construction, et bénéficie d’'une sortie sur la route de Saint Geniés Bellevue par la parcelle AL125.N’ayant
pas été retenue dans le plan initial d’aménagement du lotissement des Terrasses du Soleil, ces parcelles en sont
indépendantes.

Je prends note de la proposition de la collectivité pour le changement de zonage de A en N.

» THEME 2 : Opération d’Aménagement Programmé

Une seule OAP a concentré toutes les interrogations a savoir I'opération N° 1 sise Route de Saint Genies.

e Mme Emilie ALLETRU : Observation R 3 (Annexe 5)
Lors de la permanence du 01/07/2023 Mme Alletru a demandé des explications générales sur la révision en cours
et plus particulierement la densification du tissu urbain qui va étre créer au travers de I'OAP N°1. Elle s’inquiete
d’une possible dégradation du cadre de vie par un manque d’entretien des espaces extérieurs et souhaiterait
que les reglements d’entretien soient respectés.

Réponse du Maitre d’Ouvrage

L'OAP n°1 (route de St Génies), prévoit des hauteurs limitées en périphérie du secteur couvert par les OAP.

Le reglement du PLU prévoit que la « totalités des espaces non bdtis doit étre aménagée et entretenus de fagon
a garantir le bon aspect des lieux » (article 6)

Le reglement d’entretien dépend du cahier des charges du lotissement et non du PLU

Commentaires de la commissaire enquétrice

Je prends note

e Mme Sophie ANTOINE et M Arnaud BERTORELLE : Observation R12 (Annexe 6)

Propriétaires d’'une maison au-dessus de I'OAP N°1, ils souhaitaient lors de la visite a la permanence du
22/07/2023 avoir de plus amples renseignements sur I’'OAP et notamment savoir ou se situeraient les lots de
terrains constructibles envisageant d’en acquérir un.

Réponse du Maitre d’Ouvrage

Les OAP expriment de maniére qualitative les ambitions et la stratégie d’une collectivité territoriale en termes
d’aménagement. La définition des lots a batir pourra intervenir au moment de I'aménagement ou du permis
d’aménager du secteur

Commentaires de la commissaire enquétrice

Je prends note

e  GGL-TERRITOIRES : Observation @9 (Annexe 7)
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Dans son observation déposée le 21/07/2023 sur le Registre Dématérialisé GGL Territoires suggere pour I'OAP
N°1 de porter I'objectif de densité entre 10 et 15 logements par hectare en raison de la conjoncture économique
actuelle. Il est proposé de ramener a un seul trottoir de 2m50 d’un c6té de la chaussé en entrée de lotissement.
Dans le Reglement écrit de la Révision du PLU, une proposition d’extension de la palette des teintes de matériaux
au gris anthracite pour les menuiseries extérieures est faite. Pour le traitement des clotures sur voies, le
pétitionnaire propose un retrait de cléture d’1m avec implantation de haies paysagere devant et de revoir le
positionnement des stationnements et I'usage de béton balayé.

Réponse du Maitre d’Ouvrage

AVIS DEFAVORABLE : La densité de 15 logements a I’hectare est un minimum inscrit dans le SCoT, avec lequel le
PLU doit étre compatible.

AVIS DEFAVORABLE :Le profil en travers de 'OAP n°1 ne sera pas modifié. La commune souhaite avoir des
cheminements piétons de part et d’autre de la voie. Il sera néanmoins précisé que la largeur de la voie sera
« d’environ 14m »

AVIS PARTIELLEMENT FAVORABLE :La piece écrite du reglement va étre modifiée afin d’améliorer la régle,
portant notamment sur les volets et menuiseries.

AVIS DEFAVORABLE : Le droit de se clore est constitutionnel, difficile d’imposer des restrictions sans raisons
valables. De plus cela pourrait conduire a des problémes d’entretien de la haie.

Commentaires de la commissaire enquétrice

Sur la densification de I'OAP : La commune exprime un avis défavorable a une diminution de la densité pouvant
descendre jusqu’a 10 logements /ha.

Je suis d’accord avec cet avis, un minimum de 15 logements/ha étant prescrit par les services de I’Etat pour des
programmes de cette ampleur.

Sur la demande de modification de la voirie en entrée de lotissement de I'OAP : La proposition de suppression
de trottoirs est contraire a I’Axe 2 (orientation n°5) du PADD qui favorise la mise en place de cheminements
piétonniers.

Je valide I'avis de la collectivité et prends note du complément a apporter au Reglement écrit.

Sur la demande d’extension de la palette des teintes proposées aux menuiseries extérieures : La collectivité émet
un avis partiellement favorable. Or le pétitionnaire indique bien dans sa demande d’étendre a une seule couleur,
le gris anthracite, le choix des teintes.

La demande ne portant pas sur un changement global de la palette des teintes, des compléments de teintes
pourraient étre introduits apres avis des ABF.

Sur les clotures :

Je partage I'avis défavorable émis par la collectivité quant a la mise en place de haies qui peut effectivement étre
sujet a difficultés d’entretien.

L’étude des positionnements de stationnements et les matériaux utilisés pourront faire I'objet d’'un examen au
moment du dépot du permis d’aménager.

» THEME 3 :Maitrise des Eaux Pluviales

o M et Mme Jean-Baptiste FOUCRAS : Observation R10 (Annexe 8)

témoignent lors de leur visite a la permanence du 22/07/2023 de dégéts des eaux récurrents et notamment
depuis la mise en service d’une piste cyclable qui a couvert un fossé. Propriétaires des parcelles 105 et 106 a
I'intersection de la Route de Saint Geniés et du Chemin Laval, ils sont situés en face de 'OAP N°1 et craignent
avec l'imperméabilisation des sols apres aménagement que les inondations ne deviennent encore plus
fréquentes. Malgré les buses installées, les eaux pluviales arrétées par un dos d’ane reflux dans le Chemin Laval
et leur maison située en contrebas.

Ils souhaiteraient que des travaux soient entrepris bien avant 'aménagement de 'OAP N°1.
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LE GRAND VIGNE

Réponse du Maitre d’Ouvrage

Le reglement de la zone prévoit une infiltration a la parcelle des eaux de pluie (article 10.3). Cet article prévoit
notamment :

Les aménagements nécessaires a I'écoulement des eaux pluviales et ceux visant a la limitation des débits
évacués de la propriété sont a la charge du constructeur qui doit réaliser les dispositifs adaptés au terrain et a
l'opération.

La maitrise du ruissellement a la source et linfiltration a la parcelle sont obligatoires.

Dans le cas de I'impossibilité d’infiltration, le rejet dans le réseau public (fossé ou conduite) pourra étre autorisé.
Dans ce cas, la rétention a la parcelle doit se faire au moyen de différentes techniques, laissées au choix du
pétitionnaire (bassin enterré, citerne, toiture stockante, bassin sec apparent, noue, etc.).

Toutefois, si la nature des terrains, I'occupation, la configuration ou I’environnement de la parcelle ne le
permettent pas, la qualité des rejets d’eaux pluviales doit étre compatible avec les milieux récepteurs.

La mise en place d’ouvrage(s) de prétraitement (de type dégrilleurs, dessableurs, déshuileurs ...) peut étre
imposée en fonction de la provenance des eaux pluviales »

L’OAP prévoit aussi la mise en place d’éléments « supports de gestion des eaux pluviales par la création d’un
systéme de noues de faible profondeur et/ou de jardins de pluie »

Commentaires de la commissaire enquétrice

Je prends note de la réponse du maitre d'ouvrage. La parcelle de M Foucras est en contrebas et a la jonction de
deux routes dont le revétement est imperméable.

En attendant 'aménagement de I'OAP avec la mise en place d’éléments permettant la rétention des eaux
pluviales et afin d’éviter de nouvelles inondations, il serait peut-étre possible de trouver un dimensionnement
optimal des équipements afin de ne pas générer de rétention d’eau.

L’étude menée par le bureau SETEC HYDRATEC serait a affiner a ce point précis avant la mise en place de I'OAP.

e Mme Emilie ALLETRU : Observation R 3 (Annexe 5)
Dans la méme observation que précédemment Mme Alletru observe que les eaux pluviales dévalent sous forme
de torrent I'allée Bonnecarrére.
Elle suggere la plantation d’une haie le long du chemin du Puntous afin de stabiliser le terrain et demande le
remplacement d’un arbre a I'angle de I'allée Bonnecarrére et du chemin du Puntous.
Réponse du Maitre d’Ouvrage

La remarque ne reléve pas du PLU.

L'arbre a I'angle de I'allée Bonnecarrére et du chemin du Puntous n’a pas été replanté du fait de sa destruction
répétée par des véhicules. La commune envisage de replanter un arbre a un autre endroit.
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Le chéne le long du chemin Puntous est tombé sur la voie suite a des vents violents car il était mort. Les services
de la commune n’ont fait que sécuriser les lieux en enlevant les débris de I'arbre. La plantation d’une haie ne
permettrait pas la stabilisation du terrain.

Commentaires de la commissaire enquétrice

Vu la réponse de la commune

» THEME 4 : Equipement Public

Venu lors de la permanence du 01/07/2023, M Denis SFORZIN souhaitait des renseignements généraux sur la
révision du PLU et s’interroge sur la faisabilité de création d’un camping sur la commune permettant de favoriser
une plus grande mobilité.

Réponse du Maitre d’Ouvrage

AVIS DEFAVORABLE : Le projet de PLU ne prévoit pas la création d’'un camping sur la commune. Le réglement
des différentes zones du projet de PLU interdit la pratique du camping en dehors des terrains aménagés a cet
effet et les garages collectifs de caravanes

Commentaires de la commissaire enquétrice

Vu la réponse de la commune

Chapitre 4 — Réponses du M.O aux observations complémentaires du CE

L’étude du dossier mis a I'enquéte publique a fait ressortir des points nécessitant des éclaircissements ou des
réponses du Maitre d’Ouvrage.

Ces questions sont récapitulées dans le proces-verbal de synthése en date du 28 juillet 2023 auquel a répondu
de fagon tres détaillée, le M.O dans son mémoire en réponse en date du 4 ao(t 2023 et qui aura pour effet
d’apporter des modifications au projet soumis a enquéte publique. Ce mémoire est joint en annexe n°13 de ce
présent rapport.

4-1- Réglement écrit

» Volumétrie et implantation des constructions (Article 4 ):

Emprise au sol (ES) : les constructions additionnelles des zones UMj et UMv sont traitées de maniére identique
quelque soit la zone introduisant une inégalité pour les pétitionnaires n’ayant pas consommeé toute leur emprise
au sol et ceux ayant déja dépassé par la construction existante a la date d’approbation du PLU.

Dans sa réponse le M.O affirme sa volonté de limiter la constructibilité dans ces zones, les seuils mis en place
dans le cadre de I'emprise au sol échelonnée limitant de facto la constructibilité des unités fonciéres déja baties.
Pour éviter un blocage total pour ces unités foncieres, le projet de PLU prévoit un « bonus » d’emprise pour les
constructions ayant dépassées la limite d’emprise au sol. Le projet prévoyait un bonus de superficie de 50m?
maximum . Afin d’introduire plus d’équité la commune souhaite ramener le bonus de 50 a 30m? et y inclure les
unités fonciéres a qui il reste moins de 30m? d’emprise résiduelle.

Avis du CE
Je prends note de cette proposition permettant une meilleure modulation des constructions additionnelles.

Implantations des constructions par rapport aux limites séparatives (R2)
En zone UMv et UMj une ambiguité existe dans la rédaction du calcul du recul R2 dans les implantations par
rapport aux limites séparatives.

Dans sa réponse le M.O propose une amélioration de I'écriture de la régle appuyé d’un schéma explicatif.

Avis du CE
Le schéma explicatif leve toute ambiguité sur I'interprétation possible du calcul des distances d’implantation
conforté par une rédaction plus précise.
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Implantation des constructions par rapport aux cours d’eau et fossés (R3)
La notion de « Berges » étant trop vague pour permettre une implantation correcte des constructions, le M.O
propose le remplacement du mot « Berges » par « Axe » .

Avis du CE

Cette rédaction apporte plus de précision et moins d’incertitude par rapport a la notion de berges qui peuvent
étre non parfaitement définies.

» Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére des constructions zones UM (Art5)

Traitement des clétures :dans |’écriture du projet de PLU, les cl6tures sur voies et celles sur limites séparatives
n’avaient pas la méme hauteur alors qu’une harmonie était recherchée dans la hauteur et la composition.
Dans sa réponse le M.O propose une harmonisation de la hauteur de toutes les cl6tures a 1m80.

Avis du CE

Je prends note de cette nouvelle harmonisation.

» Traitement des espaces non batis et abords des constructions des zones UM (Article 6)

La zone de « pleine terre » indiquée dans les schémas explicatifs n’est définie qu’en fin d’article ce qui ne
facilite pas la compréhension de I'implantation des constructions sur les unités fonciéres.

Le M.O propose dans sa réponse une modification du reglement afin de faire un rappel de la définition de la
pleine terre et un rappel de I'article ol son taux est défini.

Avis du CE

Je prends note de la nouvelle rédaction.

4-2- Réglement graphique

Lors de la réception en permanence, I'absence de mention des noms de rues et de lieux-dits avait générer des
difficultés de repérage sur les cartes établies au 1/ 3 500 principales.

Dans sa réponse le M.O indique que la piéce graphique du réglement au 1/3500°™ sera modifiée pour y inclure
les noms de voies et les lieux dits.

Avis du CE

L’accessibilité de la lecture des cartes sera améliorée.

4-3-Avis des personnes publiques associées nécessitant des compléments d’information

Les réponses de la collectivité aux avis des PPA nécessitent pour certains un complément d’information
Direction Départementale des Territoires (DDT 31)

L’avis rendu le 20/04/2023 par la DDT indique un renforcement de la recherche d’une plus grande diversification
de I'offre de logements pour encourager la mixité sociale . La note de synthése jointe a cet avis mentionne un
taux de 25% de logement social en particulier pour I’'OAP Marigny dans le cadre du renouvellement urbain.

La commune a instauré un « Périmetre de diversité sociale » devant comporter au minimum 35% de logements
sociaux a usage locatif, les OAP n°1 et 2 (zone 1AU) prévoit la réalisation d’au moins 25% de logements locatifs
sociaux et dans 'orientation n°2 de I'laxe 1 du PADD, il est pris acte de diversifier I'offre de logements locatifs
sociaux en imposant un taux de 30% dans les zones a urbaniser et 20% pour les opérations de plus de 10
logements dans la zone urbaine.
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Dans sa réponse le M.O indique que bien gu’ils naient pas a figurer dans le PADD, ce dernier étant un document
d’orientations, les taux seront mis a jour des taux figurant dans le reglement.

Avis du CE

Je prends note de la mise en cohérence des taux dans les divers documents .

Architecte des Batiments de France :
Une remarque avait été exprimée par les ABF sur le périmétre des 500m des Monuments Historiques devant
étre identifié dans le reglement graphique.

Dans sa réponse le M.O souligne que le périmétre de protection des monuments historique est une servitude
d’utilité publique qui s'impose au PLU et figure bien dans les SUP. Cependant il intégrera ce périmétre dans la
pieces graphique du reglement.

Avis du CE

Je prends note de la mise en cohérence des documents.

Chapitre 5 — Synthése

Le contenu du dossier de PLU préparé sur la base des travaux du bureau d’études ID de Villes a permis de faire
ressortir les principaux enjeux que la commune souhaitait pérenniser au travers de ce document en intégrant
des orientations environnementales fortes.

Les formes légales de publicité, prévues dans I'arrété d’organisation de I'enquéte publique et le déroulement
régulier de cette derniére permettent de conclure a une information satisfaisante du public.

Les avis des PPA sont pour la plupart favorables au projet de révision présenté, et les observations ou réserves
émises seront intégrées dans le document final par la collectivité.

La participation des habitants de la commune s’est traduite par une forte participation de plus d’une centaine
de personnes a chaque réunion de concertation préalable a I'enquéte, et de plus de 346 téléchargements de
documents pendant I'enquéte publique facilités par la mise en place d’un registre dématérialisé.

Si la majeure partie des observations reléve d’intérét privé relatives au classement des parcelles, j’ai pu noter au
travers des observations et de la réception du public, un intérét tres vif pour la conservation de la qualité de vie
et du bien-vivre offert par le territoire de la commune de Saint Loup Cammas.

Je tiens a souligner la forte implication de Monsieur Claude Marin, maire de la commune, assisté de Mme
Ghanmi, Directrice générale des services, ainsi que des services d’accueil de la mairie qui ont permis le
déroulement de I'enquéte dans un climat serein et courtois.

Le projet de mise a jour du zonage du schéma d’assainissement des eaux usées est en totale cohérence avec les
orientations déclinées dans la révision du PLU en termes d’évolution de la construction et comporte les
informations suffisantes.

L’élaboration du schéma directeur d’assainissement des eaux pluviales et le zonage sont conformes aux
prescriptions réglementaires et s’articulent parfaitement avec le réglement écrit ou les méthodes
d’assainissement des eaux pluviales sont décrites par type de zone.

Les conditions étaient bien réunies pour procéder a une enquéte publique unique.

FIN DE LA PARTIE RAPPORT
LES CONCLUSIONS ET L'AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR FONT L’OBIJET DE LA PARTIE DISTINCTE SUIVANTE

Le 18 ao(it 2023

La commissaire enquétrice

Marie- Eliette Levy
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Annexe 1 — Désignation par le Tribunal Administratif

DECISION DU REPUBLIQUE FRANCAISE
V052023

N¥E23000062 /31 TRIBUNAL ADMINISTRATIF DE TOULOUSE

La présidente du tribunal administratif

Décision désignation commission ou commissaire du 10/05/2023

Vu enregistrée le 28/04/2023, la lettre par laquelle M. fe Maire de la Commune de
Saint-Loup-Cammas demande la désignation d’un commissaire enquéteur en vue de procéder
4 une enguéte publique ayvant pour objet :

la révision du plan local d'urbanisme ¢t la révision du zonage d'assainissement des
caux psées o pliviales de la comminie de Saint-Loup Cammas ;

Vu le code de envirennement 1 notamment ses articles L. 123-1 et suvanis ;
Vu le code de Purbamisme ;

Vu les listes départementales dapritude aux fonctions de commissaire enquéteur
éablies au titre de 'année 2023 |

Vu l'arrété de délegation du 7 novembre 2022 de la présidente du tnbunal administratit
de Toulouse ;

DECIDE

ARTICLE 1 :Madame Marie-Elictte LEVY est désignée en qualite de commissaire
enguéteur pour 1'enguéte publique mentionnée ci-dessus.

ARTICLE 2 :Pour les besoins de 'enquéte publique, le commussaire enguéleur €t avlonise &
utiliser son véhicule, sous résecve de satisfaire aux conditions prévues en
mati¢re d’assurance, par la legislation en vigueur.

ARTICLE 3 :La présente décision sera notifiée & M. le Maire de la Commune de
Saint-Loup-Cammuas et a Madame Mane-Ehette LEVY.

Fait 2 Toulouse. le 10V05/2023

Annexe 2 — Délibération n°® 2017-32 prescrivant la révision du PLU
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vie, transports). Le fistor PLU devra rotreduirs sur 1s hﬂh:;mmﬂmt
rigionzl de cobérence Ecologique st e SCOT qul définisaent les
] fremes verte of bleos permettant de préserver of resmietive én bon &tat lea
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Erwopl oo prifeciu s 5105017
Fiags on prifuchors ls 10%G00 7
i (=

10 - - e 20 P A T 52 Ml DE

+  gomtinuités dcologiques. 1l conviendrm de traiter en particubior in Hnison verte
n nond da villsge of le conflit 4 wsage avee I"hahitation dens le secteur entre
los routes de Lapeyrouse-Fossat of Castedmuouron. Cette révidon sera
également "occesion de réintermoger les différents espaces boisks classés
(EBC) inscrit an PLU, =ur leur pertinence par repport mmx boisements
réellement exigtants ;
+  Maitriser et préciser lea conditions de " arbanisation, pour permettre 1* accueil
de nouvestx habitants sor la bass d'une wtilisstion économe, dquilibrée of
diversifiée de I'espace, & partir d*un urbantsme de projet rendu possible par
I8 nouvesn contenu do réglement et des orientetions d'sménngement ef de
programmetion (OAF) définit dens !'ordommance o® 2015-1174 du 23
septembre 2015 et le ddcret n* 2015-1783 du 28 décemtbre 2015 réformant ke
tivre Ter du code de 1"orbanizme |
¥ Revoir 1a délimitation du zonage entre les diffirentes zoncs urbaines (UA,
UB, ...) et reclusser les wones & urhaniser (1AUa de [n Plaine) achevies an
LU, suivaml Jes formes architechomies et urbaines do ces soctom |
¥ Les modifications rfcentes du PLU ont monivé que les possibilités de
poursuivre | 'arbenisstion de la commune et "acousil de population dany les
zones U ot AU ouvertes &tslent particulidrement réduiies. En conséquence, il
canvient de prévoir I"ouvertoe & P'urbeaisetion de nouvelles zones. Ls
révision doit pommetire de quantifier e bescin en nouvelles Zones
constructibles, en respectant Is nécessité de maitriser la consommation des
capaces ngricoles, neturels of forestiers, et de définir |8 situation des zones
pir rapport mux zones AU existartes. Ces zones (Grand Vignd, Laval, La
Muonnaye et L'Enclos) seront néintermogdes on fonction du aouvesu projet
communal e pourront $ire revies, voire poar cerlaines partics reclassées. Lo
futur PLU g”attachers & définir un échéancier de 1"ouverture do ces pones o
prévoirs des orienintions d° sménagement et de programmation (OAF) afin
d"encadrer les projets d"urbenisation de ces secteurns ;
¥ Anelyser, sur Ia hasa de I'inventaire des capacités de stationnement des parcs
anummmmbmmm
problémetiques lides s déplacements et nolammant am
ﬁmmmimmtﬂithmﬁqmpﬁﬂnm
toute sbcurité pour les ussgers. Des priconisstions en matidéne d'emplacement
Mmmm:hmﬁuumhwﬂm
privilégier le développement des zones urbaines (U) of & urbaniser (AL en
fonction de In présence de |"assainizsement collectif ;
¥ Prévoir les accompagnements publics nécesssies an développement de
I"urbenisation (espace ef équipements publics) of réserver les capaciiés
fonciéres pour o8 faire, Revoir et mettre & jour les emplacements néscrvés.
Motemment réinterroper I"emplacement résarvé n°6 siud demridne 1'éeole
{acquisition déjk réaliste, 1aille & adapter au projet) ;
v Préserver |'activité agricole, en appliguant les nouvelles régles en matide :
. @"extension des habitstions isolées cxistantes non lides & I'ngriculture ef
dea possibilités ds création 0’ mnexes (suppression du pestllege en zone
N}.

. dedésignation des eonstruestions poavent five "objet d'un changement
de destinations ;
de eréation de secteur de taille et de capacité d'wecueil limits (STECAL),
en particulier pour des constructions exceptionnelles ne pouvent dtre
réalipdes on pones U ou ALl

Aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, 4 1"ananimitd -
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Ermeond 00 arifecton b 31083087

Rogu en pordecaus o 31002017

At (=EN

0 DM-2S1RAN-F T 0RE01 T _CN-be

1) PRES(IIThrévldondupluml’inﬁgmmédnbniwimdehmmme.
conformément & Farticle 1..153-1 du Code de PUrbatisme ;

2) APPROUVE los objectifs développ2s
S)kaqskmnlamwwmmmixenmulonlamodalm
sufvantes |

- Mdemd'x@nﬁﬁmmm au fur et & mesure de
l'avancement des études, avec mise & disposition du public d'un cakier de
recueil des observations ;

- organisation d'une réumion publique de présentation des orientations
mamathadcd&WMM:(PwD).

4) DECIDE ls soumission, comme 'autorise Particle R.421-23 g) du code de
i mwwmd'uhuidéd-aﬁmpﬁhbbmh

s)sommll'ww&al'mmhﬂqudq’uwedeh
mmmmn'mam«ed'ouw;

6) SOLLICITE dc I'Btat, conformément a Particle 1.132-15 du code de
l‘mbniuno.m’lmeduﬂonwitlnmthmmmvﬂrh
dépmunéue-&uihxtvidmdul’w;
Dmmhmmmﬁmmmdwnaﬂhmth
m«rwmimﬁumwal'mmmwmmzo
budget primitif 2017

. mmuwwauwmm;

- mmwmmwmamwwmm
GMBAT)&mpMenM&edeneb&mdeeoh&m
territorigle (SCOT) ;

- mmnahwawadmuhw
desM&tmetdel‘ArtimetdehGlmbmd'Aﬁwm;
mmmmm«wm(smmm
mﬁmmmhmﬁﬁﬁ(ﬁdeklnlolhmdu
transports).

Fitetdﬂlbﬁéml‘dﬂqummm’oﬂmqnem
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Annexe 3 — Délibération n°2022-64- Arrét du projet du PLU et bilan de la concertation

MAIRIE Erreopb en e dlacturs b 28120022
DE R i frédecton o 260122022
SAINT LOUP CAMMAS Puhe b 281 20022 -
10 0512951 0 1-20221221-2022_B4-DE
EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL
N® 1 2022-64
Date de Convocation ©
167122022
Date o Affichage : Le 21 décembre 4 19 heures de Pannée deuxemilie vingt-deux, le Caonseil Municipal
161272022 légalement convoqué, 3'est réum i la salle des marisges sous la présidence de Monsicur
Claude MARIN, Maire, conformément aux dispositions du Cade geméral des coltectivitéy
territariales (Ars. L 21217 4 L. 2121.34). V
Nombre de Conscillers en
exercice : 18 Ezaiont Présents : M. MARIN Claude, Mime PENAVAIRE Sandrine, M, MILHAU
Claude, Mme JACOB Herveline, M. FRUET René, M. RUBIO Jean, M, RICARD Jean-
Présents: 15 Luc VILALTA Brigitte, Mme CAMILLO Eliane Mme FAURE Véronique, Mme
CAMUS Laurence, Mme CALVIGNAC Connne, M. DE ALMEIDA CHAVES
Votants : 17 Guillawme, M. SFORZIN Denis
OBJET : Expien: absents excusds : M. Parice GERBER, Mme ESPINOSA Emma, Mme PRUDON
URBANISME : Laurence
Arrét du projet de
révision du PLU et Pouvoirs : M. GERBER & M. MARIN
bilan de la Mme PRUDON Laurence 3 Mme JACOB Herveline
concertation
Le quorem étant atteint, le conseil municipal peut délibérer.
Mme PENAVAIRE Sandrine est élue secrétaire de séance.
Copic certifi¢ conforme

Centifié exécutoire compte
tenu de Ja transmission en
préfecture le

De la publication €n mairie
le:
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Ernvopt un prélictinry o 2801 20022
Regu wn podbecions lu 26122002

Pk b 2611 20022 e

1D 0332551 0102000 207 - 002 84-DE

[ * URBANISME : Arrét du projet de révision du PLU et bilan de la concertation |

Mansicur Ie Maire rappeile au Conseil Municipal les conditions dans lesquelles la
révision du Plan Local d'Urbanisme a éé élaborde, et la procédure de réviston du Plan
local &' Urbamisme (PLLU).

Il rappelle lea motifs do cette révision et explique fes nouveaux choix daménagement
qui ont €té définis.

Le projet global de ta commune s'inscrit dans cette démarche en définissant plusicurs
oricntations et objectifs 4 atteindre en matiére d'aménagement ¢t de développement
durable (PADD)

Organiser le développement urbain mesuré du temitoire |

Recentrer le développement urbain dans une logique de proximité ;
Maintenir l¢ caractére agricote du termtoire |

Préserver les continuités écologiques et fe cadre naturel |

Mettre en valeur des paysages forts et contrastés des coteaux.

Ces orientations ont fiit 1"objer d'un débat qui s’est tenu au semn du conseil
municipal dans sa séance du 17 septembre 2018,

Monsieur le Maire précise qu'un processus de convertation avec la population a éé
mis en place pendant toute Ja durée de 1'élaboration du PLU dont les modalités ont été
définies par la délibération du 28 mars 2017, qui & preserit la réviston du PLU, &
Savoir -

« Installation de panneaux d’exposition en mairie, au fur et & mesure de
1"avancement des éudes, avec mise & disposition du public d'un cahier de
recueil des observations ;

Informations réguliéres sur ke panneau lumineux |
Insertion dans lc bulletin municipal de deux articles présentant
Favancement du projet de PLU ;

o Organisation d'une réunion publique de présentation des oricntations

générales du projet d aménagement et de développement durable (PADID).

La phase d'élaboration et de concenation touchant a sa fin, 1l $"agit aujourd’hui
d'en tirer le bilan et d’arréter lo nouvesu peojet de PLUL

Mousicur le Maire donne lecture au Conscil Municipal du rappoet rédigé par ke
cabinet Id de ville, joint en annexe & cette délibération, qui a analysé et commenté
le déroulement de cette concertation et les demandes effectuées par les habitants &
Justifié les suites qui leurs ont &é données. Le bilan de ls concertation &ant ainsi
présenté devant le Conseil Municipal, en application de Iarticle [, 300-2 du Code
de I'Urbanisme, la commune peut ainsi arréter le peojet du PLU, dont fe dossier est
annexé 4 la présente délibération.

Entendu 'exposé du Rapporteur :

Vu le Code de 1'Urbanisme et notamment ses articles L103+6, L153-14 et R153-3
Vu la délibération du conseil municipal en date du 29 mars 2017 ayant prescrit la
révision du PLU de SAINT-LOUP-CAMMAS &t précisé les objectifs et modalités
the concertation |

Vi le projet de PLU ;

Vu le bilan de la concertation présenté par Monsieur Ie Maire.

Commune de Saint Loup Cammas (31) Enquéte unique
Dossier E 23000062/31

Page 37 sur 115
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Pt v il b o 2681 2000

Ls Conrall Munkipal, apris en avelr dliibird, dicide : | mass wsanaomn 2
0 5 S SO 2 LD BA-DE
Acrticle 1 2 [Vapprowver fe bilon de la concentation ted qu'il o 818 pr¥semd par Mansiear

e Maire et est anmexs i la présene délibération |

Article 2 : Damréter le projet de PLU, el gu'il est annexé & In présente délibération |

Article 3 : Do soumetire pour avis le projed de PLU mox personnes publiques azsockées

el consulides.

Conformément aux arficles L133-16 et L133-17 du code de |"urbanisme, ln présene
délibiration ot le projet de PLU anbexé & cefie demiére seront trnsomis

A Erar (Préfet dee o Hsote-Garonne) |

*  Au Conzeil Régional el au Conseil Dépariemental ;

# A ls Chambee de Commerce @ d'Industrie, 4 ln Chambee des Métiers et de
" Artisanat et & ln Chombee d Agriculture ;

= Au symelicsd miste du SCOT (SMEAT), chargé du schéma de cobérence
territoriale de la Grande Agploméation Toulousaine

= A ln communnuté de Communes des Coteaus. Bellevise |

s A Tisseo-Uollectivités - Syndicsl mixte des lransporis en commun de
I"ngglomération de Toulouse, autoritd organisatice prdwae 4 article LE231-]
dis corde des ransports

A Leur demande

* A communes lmitrophes ;

= Aui éabhssements publics de coopémtion intercommunale  directemeni
mibETEs s,

Conformiément sux articles Li51-12 et B153-6 du code de |'urbanisme, la présenie
délibemtion ¢ le projet de PLU annexé seronl Egalement fransois |

* A bn commission dépanementale de préservation des espaces naturels, agricoles
4 foresticrs (COPEMAF) ;
#  Au Centre national de la propriété forestiére (CNPF)

Conformément & Cardicle R152-3 du Code de P'urbanisme, s peésente délibération
fem |'objet d'on affichages en mainie pendant un mols.

Adopté i I anunimité

Pomr: 17
Contre : 0

Fuit et défilséré en Mairic, los jours, mols et an susdit

Le Maite,
Claude MARIN
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Annexe 4 — Délibération n°2023-39 Révision Schéma d’Assainissement

MAIRIE
DE

SAINT LOUP CAMBIAS

Date de Convocalion
26:/03/:2023

Date d'Affickage ;
26/035/2023

Nombre ge Conseilless eca
exercice - 1§

Présents: 14

Votants @ 16

OBJICT - Révision
du zonage
d’assninissement
des caux usées et
schému directeur
des caux usdes et
eapx pluviales

Copie certilie conforme

Creeialie exécutoire compee
tenu de la transmission en
préfeciure le

De fa publication en mairie
le:

Commune de Saint Loup Cammas (31)

Dossier E 23000062/31
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EXTRAIT DU REGISTRE D TTTOINGY

DU CONSEN. MUNICIPAL
N®:2023-39

Le 3 maia 19 hemes de | mdm-nﬂk‘ug:-tm's, Ie Consesl Municipal fégmlement
convoqué. s'esl um 3 ke salic des manapes sous la présidence de Moasicw: Claude
MARIN. Maire, confiemément aux dispositions dic Codde général dex colléctiviés
terrsoriales fdvi. L2125 7a L 2121 34).

Etzico: Préserws © M. MARIN Claxde, Mme PENAVAIRE Sandnine, M. MILHAU

Clwde, Mme JACOB Hemveline M. FRUET Reaé, M. DI ALMEIDA CLAVES

Guillaumc, Mins Laurence CAMUS, M. LAMANTIA jean Mare, M. RUBIO Jean, M.
RICARD Jeap-Luc, M. SFORZIN Denis, Mme VILALTA Bngmc Mme CALVIGNAC
Cornigae Mme CAMILLO Elianc

Ernent absents cxcusés - M. Pance GERBER, Mme ESPINOSA Emma, Mme FAURE
Véronique Mese PRUDON Laurence

Pouvoirs .
Mme FALRE Véronique 2 M. MARIN Claude.
Mme PRUDON [asrence 3 Mme JACOB Herveline

Le quorom &tant abient, le conscill municipal peat délibérer.

Mme Sandoine PENAVAIRE ey doe seorétaire de sbance,
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Article 2 - AUTORISE I Marre 2 sotmettre ces dosalars en emquits publigue
Adopts 3 Vunanimisé

POIR: 16
CONIRE:®

Fait ot défibire co Muirie, les jours, mols ol a5 susdit
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Annexe 5 — Arrété n°D-2023-036 du 5 juin 2023 d’ouverture d’enquéte

DAPANTIMENY O8 Foan® on potactos v AORIITY
WRAITE AR m" R L L e = e
Poven [=e |

O Lh D39S i O 2 T

MAIRIE de SAINT LOUP CAMMAS

| | ARRETE N°D-2023-036 DU 05.06.2023 PRESCRIVANT UNE ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE SUR LES PROJETS DE
] REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) ET DE ZONAGE D ASSAINISSEMENT DES EAUX USEES ET
 ELABORATION DES SCHEMAS DIRECTEURS DES EAUX USEES ET PLUVIALES

Wh(‘ckhllhunmamwuaml 15010 e 1S58
h(‘od‘lemlamlmmkal 123-1 et suivants gt K 1280

s e Code Goacral des Calk s Tom! o sonartiche L 1224-10

e b Oibivanon do Corsed] oruuoipal en dare G0 29 s 2017 aveek pociink b eévison Je PLU |

W da aMibevanon du Corsel) munkapal ¢o dwe & 21 décenitee 20’2 v wrnded e projer de Mcl rd b Bikes d2 da Conierinos
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Annexe 6 —MRAe - Décision n° 2020 DK 092 — Révision du PLU

OCCITANIE

Décision de dispense d’évaluation environnementale,
aprés examen au cas par cas
en application de P'article R. 104-28 du Code de I'urbanisme,

sur la révision du PLU de Saint-Loup Cammas (31)
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La mession regionake dAutonte efpvirannementale (MRAe) du Consed general de Termaronnement
el du developpement durable, en lant guauntorité administrative compétents en matiére
d'environnemeant en application du décret n*2016-519 du 28 avril 2016 |

W la directive 200042/CE du 27 juin 2001 du parkerment européen relative a Mevaluation des
incidences de certaing plans et programmes sur |'emironnement, notamment Son annsge |

Wu le Code de Nenvironnement, notamment ses afiches R.122-17-11 et R.122-18 ;
Wu le décret n*2006-512 du 28 avril 2016 portant réforme de Faworité environnementals |
W larréed manisteniel du 11 aodt 2020 portant nomianation des membres des MRAS ;

Wu la délibération de la MRAe Occitanie du 25 aolt 2020 portant délégation a4 chaoun des
membras de la MRAs pour prendre les decisions faisant swite 3 une demande d'examen au cas

par Gas
Wu la demande d'examen au cas par cas :
— relative a la révision du PLU de Saint-Loup Cammas ;
— déposée par la Commune ;
— regue le 10 juillet 2020 ;
-  ne2020-8610.
Wu l'awvis de Magence requonale de sante (ARS) en date du 11 acor 2020 ;

Wi les avis de la direction départementale des termtoires (DOT) de la Haute-Garonne an date du
04 andl 2020 et 10 acdl 2020 ;

Considéerant que la commune de Saim-Loup Cammas (2164 habiants en 2017, +3.4 %
d'augmentation de la population entre 2012 et 2017) engage la révision de son plan local
d'urbanisme (PLUY et prévait

+« fde porter sa population a 2600 habitants & 'horizon 2030, soit un accuedl de plus de
400 nouveaux habitants ;

« dowrr a l'urbamisation 7 ha a vocation d'habital en extension urbaimne avec une densité
moyerne minimale de 15 logements & lMectare ;

* de permettre la réahisation de 40 a 70 logements en densification des terrains déja batis
par division parcellare et par comblemant des dents creuses |

«  douvrir a Purbamisation 0.6 ha deds a la realisation d'équipemeants publics (aire de jewx an
cenire haurg) |
Considerant la localisation des rones ouvenes a l'wbanisation, en dehors de zones repenonses
& enjeux écologiques ou paysagers |
Considérant que les impacts potentiels du plan sur 'environnement sont réduits par les
objectifs du projet communal quil prewvait
« ume urbanisaton en continuite de I'wbanisation existanie autour du centre-boung |
= |e classement en sous secteur Ms (2one naturells strictement probegés) des principa
elemeants de odversie (petits massifs boises relicluels &t corridors ecologiques) |

+ e classement en espace boise classe (EBC) de la quasi-totalite des espaces boses & la
protection des principaux lindaires de haies ;

« upe anticipation des connedons en modes doux des guartiers d'habifation vers bes
différents équipements par le biais demplacements réserés ;

* la préservation des élaments de patrimaing par un classement au litre de l'amicle L151-19
du Code de Furbamsme ;

Considerant en conclusion gquau regard de lensemble de ces éelements, & proEt de
modification n'est pas susceplible davoir des mcidences negalivas notables sur 'environnemenl.

nhdisaion migoeas faancie arvionnamentss Coreank
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Décide
Article 1%

Le projet de révision du PLU de Saint-Loup Cammas, objet de la demande n°2020-8610, n'est pas
soumis A évaluation environnementale.

Article 2
La présente décision sera publidée sur le site internet de la mission régionale d'autorité
environnementale d'Occitanie : yay.mae.developpement-durable goufr |
Fait a Montpellier, le 2 septembre 2020,

Par délégation, pour la MRAe Occitanie

.

Sandrine Arbizzi

| Voies o1 délais de recours contre une décision dispensant la réalisation d'une évaluation environnementale |

Recours gracieux (Formé dans le délai de deux mois suivant la mise en ligne de la décision, délai
éventueliement prolongé dans le cadre de [a lot n*2020.290 et de Fordonnance 2020-306)

par cowrier adressé A

Le président de ka MRAe Occitane

DREAL Occrarse

Direction énergee connaissance - Dépanement Autoré emironnemeantale

1 rue de ia Cié adminstrative Bt G

CS 80 002 - 21 074 Toulouse Cedex 9

Conformément & Javis du Consed d€iat n°395 916 du 06 awil 2016, we décision de dispense d'évafustion
enviranmementale d'un pian, Schéma, programme ou autré document de panfication Yest pas un acke Rsant gref
Suscepshle d'dire dé6réd au juge dé l'exceés de pouvor. ENe pewl en revanche éire contestée 4 l'occasion de l'exercice
d'un recow's conlre i décision Approwvant [e plan, schéma, programme ou autre document de planification.

Missian nEgonaie d'tonie environnementaie OooTanke

Annexe 7 — MRAe -Décision n° 2023DK- SDA
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Décision de dispense d'evaluation environnementale,
aprés examen au cas par cas
en application de l'article R. 104-28 du code de I'urbanisme,
sur le Zonage d'assainissement des eaux usées et pluviales a
SAINT LOUP CAMMAS (31)
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La mission régionale d"Aulorité environnamentala de Pinspedction générale de lenvironnement et
du déweloppement durable (MRAa), en tanl quautonté administrative compétents en matiére
d'environnemant en application de Maricle R, 122-6 du code de I'environmemeant |

Yu la directive 2001M42'CE du 27 juin 2001 du paremenl suropéen relative & Névaluation des
incidances de certains plans et programmes sur Fenvironnement, nolamment son annexe I ;
%u le Code de 'envircnnement, nolsmment ses arficles L. 1224, L 122-5 R, 12217 let R. 122-
18 ;
Vu Farficle L. 2224-10 du code général des collactivités tarriloriales [pour Z4] ;
Vu le décret n"2022-1165 du 20 aolt 2022 portant création at organisation de linspaction générale
da Menvironnement et du développement durable ;
‘W les armélés ministérels du 11 aolt 2020, 21 septembre 2020, 23 novembre 2021, 24 décembre
2021, 24 mars 2022 el 2B seplembre 2022 portant nomination des membres des missions
régicnales d'auforité envircnnemantale (MRAR) ;
Vu le réaglement intérieur da la mission regionale d'autorité environnemeniale (MRA2) Occilanie
adopts e 29 sepltembre 2022, el nofamment son article & |
Vi la décision de la mission ragionale d'autorité environnementale (MRAs) Occitanie en date du
0F jamiar 2022, portant délégation pour prendre les décizions faisant suite 8 une demande de cas
par cas ;
i la demande d'examen 3u cas par cas relative au dossker suivant :

— n"2023 - M1519 ;

— révision du Zonage d'assainissement des eaux usées et elaboration du ronage

pluvial a SAINT LOUP CAMMAS (31} ;

— déposée par Commune de SAINT LOUP CAMMAS ;

— regue le 16 février 2023 ;
“Wu la consultation de I'agence régionala de santé en date du 14/03/2023

Wu la consuftation de |a direction départementala des temitoires de ia Haute-Garonne en date du
140372023 ;

Considérant gue kes zonages d'assainissement des eaux usées et des eaux pluviales reléve de la
rubrique 47 du iableau du Il de l'aricle B 122-17 du Code de lenvironnement gui soumet a
BXEMEn au cas par cas les zones menlionnéas aux 1° 4 47 da lNarticle L. 2224-10 du Code généaral
des colleclivitgs temiloriales |

Considérant que la commune de Saint-loup-Cammas procede a la réwision du zonage
d'assainissemant des eaux usées el élaboration du zonage des saux pluviales (superficie
communale de 365 km*®, 2 315 habitants en 2020, avec vne évolubon mayenne annuelle de =a
population de + 3,37 % par an depuis 2014, source INSEE) ;

Considérant la localisation de la commune :
« gn dehors de touwt périmétre dinventsire ou de protection répertorié su tire de la
biodiversité, des sifes et des paysages ;
* &n dehors de tout périmétre de profecton de caplage ;
* e&n dehors de toute zone inondable référencéde & I'allas des zones inondables;

Considérant que la révision du zonage d'assainissement des eaux usSas prévait ©
= |g maintien dans la Zone d assainizsement collactif existanta des rones déja desservies at
aujourd’hui rmccordeses aux stations d'épuration |
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¢ |z refrail du ronage assainissement collectif des secteurs situés en rone naturelle ou non
dessarvis par les réseaux d'assainissement |
* |a maintien du reste de i3 commuine en assainissement non collectil ;

Considérant que le schéma directeur des eaux usees el des eaux pluviales a inclus un diagnostc
des sysiémes d'assainissement et que ce diagnostic met an avant ©
*  un fonctionnement conforme des deux stalions d'épuration de la commune {station GOTIS
2000EH el station Rivalou 1 500 EH) dont les capacités permettent de répondre aux
besoins aclusals ;
* un fonchionnement conforme des réseaux d'assainissement et des eaux pluviales avec des
enirées d'eau claire parasite en temps sec ei en femps de pluie accepiables ;

Considérant que les projeis d'uwrbanisalion au sein du 2zonage collectif angendrent une charge
suppiémentaire 3 fraiter & la station d'épuration de GOTIS de 1 000 EH el que la capacita de Ia
station d'épuration permet d'accepler cetie charge supplémentaine ;

Considérant que e diagnostic mena par le service public d'assainissement non collectf (SPANT )
an 2022 (24 installations contrilées sur les 32 axistantes) monire que T8 % (18 installations) des
installations d'assainissement non collectif (AMC) sont non conformas

Considérant gue les insisllatons ANC non conformes sont dispersées sur 'ensemble du
territoire et en dehors de secleurs & enjeux environnementaux ; que pour ces insiallalions des
solutions de misas aux normas axistent par Nexercice des missions incluses dans la compétance
assainissemeant mon collectif (avis sur les permis de construire, contrdle des dispositifs. vente
immuobiliane) ;

Considérant que le zonage des eaux pluviales -

* définit rois zones :

= zones naturelles ou agricoles ol le débil rejeta en lemps de pluis esl nul ;
zone sensible de niveau 1 o0 la période de refour pour le dimensionnement des
ounvrages de gestion des eaux pluviales est de 30 ans
zone sensible de niveau 2 ol la période de relour pour le dimensionnement des
ouvrages de gestion des esux pluviales ast de 20 ans

* inlégre des mesures de [mitation de limperméabilisation pour lous les nouveaws
aménagements en préconisant ['uliisation de maténaus perméables ;

*  int&gre, quefle gue soil la perméahilité des sols, des mesures de gestion des saux pluviales
g la parcelle powr ies nouveaux projels d'ameénagemeni en cohérence avec les
préconisafions du SDAGE" Adowr-Garonne -

o pour tous les projels des incilalions & la récupération et la réutilisstion des eaux
pluviales issus des toifures ;

o |a mise an place de solutions dinfiltration ;

o dans les rones o0 la parméabilité est limitante, linfitration est complétés par un
owvrage de reientiondrestitution & débit régulé (débit maximal de 10 Ws'ha) ;

* inlégre des mesures de rétention des pollutions en cas de présence de pollution chronigue
(eaux pluviales issues des voines, parking et zones dactivilés) ;

Considérant gu'au regard de 'ensemble des éiéments foumnis et des connaissances disponibles a
ca stade, le projet de Zonage dassainissement des aaux usées ef pluviales & SAINT LOUP
CAMMAS (31) limite les probabiliigés dincidences sur I3 santd ef lenvimnnamenl su sens de
Fannexe || de la directive 200 1/42/CE susviséa ;

"Schema direcieur d”amenagement =t de gestion des saux

Mission EponEs d sulsis sfviminnemeslise Occits
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Décide
Article 1*

Le projet de Zonage d'assainissement des eaux usées et pluviales a8 SAINT LOUP CAMMAS (31),
objet de la demande n"2023 - 011519, n'est pas soumis a évaluation environnementale.

Article 2

La présente décision sera publiée sur le site intemet de la mission ﬁgonalo d'autorité
environnementale Occitanie (MRAe) - www g devaloppament-ds

Fait a Toulouse, le 13 avril 2023
Pour la Mission Régionale d'Autorité envircnnementale,
par délégation

Stéphane Pelat
Membre de ia MRAe

| Voies et délais de recours contre une décision dispensant la réalisation d'une évalustion environnementale |

Recours gracieux : (Formé dans le délsi de deux mois suivant la mise en ligne de la décision)
par cournar adrassé &

La présidente de fa MRAs Occitanie

DREAL Oocitanie

Direction éneargie connissance - Déparnement Autorité envircnnementsle

1 rue de s Cité adminisirative B G

CS 80 002 - 31 074 Toulouse Cedex 2

Conformément & I'avis du Consed dEtst n'395 916 du 08 awil 2016, une décision de dispense dédvalustian
environnamentale d'un pien, schéma, programme ou aulre document de planvication n'ast pss un acte faisant
suscaptible o'élre déféré au juge de 'excés de pouvor. Elle peul én revanche élre contéstés 3 foccasion de l'exercice
d'un recowrs contre ka décision approuvant ke plan. schéma, programme cu dulré documnent de planification.

Mission régionais d autonté environnementale Occilane
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Annexe 9 —AVIS D’ENQUETE PUBLIQUE

AVIS D’ENQUE
PUBLIQUE

COMMUNE DE SAINT-LOUP-CAMMAS (31)

Par ardfd 0" 2023-028 ap dede du 06.00_2023

L= fiere g SAINT-LOLP-CARNLLAS & croonng Fouvedure ctune angudfe aubbque sor ke projed ge revision du Sian
Locai diivbanisme [FLLY =f ja profef de zonsps dassainicsemant 9o sauw psdas af Idimboradion Jas sohdmas
cipmciacys cher =L updas af pilviaiss.

A caf affar, wsme [lane-Eiats | EY ayscant lo profesoion ainsosciics an Trdsor redmiids o @38 gddgignds an
Quaitd g commissalm-anqudinos sarjAme ja Prdsigenie gy Weunal saominisirant ge Towouss

Limpgudte se dlrppifera & la makds o= SANT-LOLUP-CALMLSS o fewof 22 fuln 2023 & 14h00 av samedy 22 fullef
2023 & 12000, aux fours af hayres habiusls dowveriuee g I8 makde fas uinots, meroeed], venored! oe 5/ 8 720 af
de= 13 h 30 A 77 h 50, i=5 mevdls of frudl de= AR 30 A T2A00 &f o 3450 & 17050 ¢ = samedid= 0 h 304 72 f.

L commissaine angodiess recayrs 8 i3 maits g SAM T-LOWE-CALIIAE -
. L= il 22 fuky 2022 o= 14h & T7h
L= samedy 1% juliefl g= GR0G & 12H00 ;
L= marcreai B et de 14000 & T7h00 ;
L= samedy 22 jullsd d= DhOg A TZh0G.

L pUSilc DOLTE CrEndns ConmEissance dU cosser SOUmis & angodis pusique, Iniuant /e projal e FLL = e dorsisr
comprenant fes frmaions amvincrremeniaes, aing que b aroiet g 2onage JaSsansIEment des sauy usdes
ad Pllmbovnion gu5 schemas inecfanrs gus =aLw usSes o pluwaies

Sur = e fnternet | AT sy make-sanfouscammas, fracc el voGm

En fSvmar paoksr s sur un poss nformadioue mis grafrfemeant & (B disoosiion Ay prbilc, swrle Ve d= Fengudis,
B oS of hewres hahbneds doosrEriae.

Sur b= regisfire  Jdfmaddrmfos & Cadregoe hepec!eoww.mepnEre-numeriguednfant-loup-cammas- PLLL-
anciairiasemank

Leg parmomnas nidrasodas e b gopsiar glengudie poumront an cédemr commuonication & jeur Jamangs &f & =y
frav's

Papdend ja guial de Fangudte, = aublc pours fansmeine sas ohrarvedions =f aropostions |

Surj= regvste gRengudfe Gapier oisponisie &0 makis -

Far courrer soressd sy comryssaine angedisur & Nagresse subanhe o L1 Lo Comissaine angodienr |iaine ge
SAINT-LOLUP-CALMLSS Place Ifagnaw 39948 SEAMT-LOLP-CAMNEAS ;

Sur e regisire gematdrsicd & Fadrense o

saint-loae- romprass- Pl D srsa s emenr (Sl registre-noomssioms
L= mppord et jas conciusions mothvdas du commrssaine anqudiecy ransmis aw blaine, senond fanus & 8 disposiion
i pubie pandant un an & comoier ge g gafe ge cidoe g Mengudie
Sow e sits Infemad suivant ik sy
Sy swppoeT papier, § a maid=
A (oo g Fungudte nubbgoe, f= Conssl municioal ceihenare pour anproucvar A8 rSwson ou FLL, ow ronags
dassanissEment 0es SALK Usdes of =5 schdmas girecfeuTs oS SaLx Usdes £f pitvakes.

L& Kaine,

Annexe 10 — PARUTION DANS LA PRESSE
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Annexe 11 — Lieux d'affichage

Certificat d'Affichage

Je soussignd, Claude MARIN, Maire de la commune de SAINT LOUP CAMMAS, certifie avoir affiche 3
compter du 7 juin 2023 I'avis d'enguéte publigue, aux lieus sulvants ©

1. 31 alkée das Pins ;

2. Entrée lotissemant les Ghycines ;
3. 8 bis chemin Laval ;

4_5 route de Castelmaurou

5. 21 route de Castelmaurou |
. Entrée allée des Bosquets ;

7. Route da Saint-Genies ;

2. 1 chemin Gotis ;

9. 1 route de Saint-genies

10. Devant le Groupe Scolaire ;
11 Entrée lotissament les Pins ;
12. Mairie.

ASAINT LOUP CAMMAS, le 13 juin 2023,

Plate Magnau - 31140 SAINT LOUP CAMMAS

Tel: 05.34.27.28.50 - Fax : 05,34.27.28.51

Le Maire,

E-Mail ; mabrin@malrie: salntlosupoammas fr - (mntermet ©hitp: ) wasw mainie-saintloupoommas. fr
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Annexe 12 — Procés- verbal de synthése des observations

Département de Haute-Garonne (31)

PROCES VERBAL DE SYNTHESE
DES OBSERVATIONS RECUEILLIES

ENQUETE PUBLIQUE UNIQUE
Commune de SAINT LOUP CAMMAS (31)

Sur les Projets de Révision du Plan Local d'Urbanisme et de Zonage
d’Assainissement des Eaux Usées et Elaboration des Schémas Directeurs des
Eaux Usées et Pluviales

DU 22 JUIN 2023 AU 22 JUILLET 2023 a 12H
Prescrite par arrété N° D-2023-036
De Monsieur le Maire de la commune de Saint Loup Cammas (31)
en date 5 juin 2023

Le Maitre d'Ouvrage La commissaire enquétrice

Maire de la commune de Saint Loup Cammas
o ZR/0% )220

— Marie-Eliette Levy

Claude MARIN G “ce=-
ey

Claude MARIN

Commune de Saint Loup Cammas (31)
Dossier E 23000062/31
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Conformément & Particle R 123-18 du Code de ['Envinonnement |'a établi le procés-wverbal recensant
I'ensembde des observations écrites ou orabes regues au cowrs de 'enguéte publigue gui s'est déroulée
i 22 juin 2023 & 14 b aw 22 juillet 2023 5 12h.

Le rendez-wius pris avec Monsieur Claude MARIN, maire de la commune de Saint Loup Cammas a 898
fixé au vendredi 28 julliet 2023 & 10h & la malrle pour lui remettre le présent pracéz-verbal de synthése.

Sommaire :

1- Derowlement général de l'enguéte publique (p.1)

2- Bilon quanititolif et spnthese des observations du public {p.2)

3- Avis des personnes publigues associées [p.9)

4- Questions de lo commissaire enguétrice ow Martre d'ouvroge (p.10)
L5~ Annexes : copies des obeervations du pubiic (p 12}

1-Déroulement général de I'enquite publique

Par courrier en date du 28 awril 2023, Monskewr & Matre de la cormmune de S5aint Loup Cammas (31} a
demandé a Madame la Présidente du Tribunal Admimistratif de Toubouse |z désignation d'un
commessaine enquéteur envue de procéder 3 une enquste pulblique unigue ayant pour objet |2 révision
du plan local d'urbanisme et du zonage d'assainissement des eaux usées et I'élaboration des Schémas
Directeurs des eawux usées et pluviales de la commune de Saint Loup Cammas.

Par décision en date du 10 mab 2023, ['al été désignée par Madame la Présidente du Tribunal
Administratif de Toulouse, en tant gue commissatre enquétrice.

L'enquéte publique unigue prescrite par Farété du maire en date du 5 juln 2023 5'est déroulée du 22
Juin 2023 3 14k au 232 julllet 2023 3 120

Durant toute fa période, le dossier d'enguiéte publigue a été tenu & la disposition du public dans les
services de la malrie de Saint Loup Carmmas aux jours et hewres hablivels d'ouverture de la mairie od
il était également consultable de maniére dématérialiss sur un poste informatique mis A la disposition
du public ainsi gue sur ke site intermet  www malrle-samtlougcamma: fr, od il &ait consultable et
tedéchargeable en ligne. Un registre dematérizlise a &1é ouvert gul permetiait e téléchargement des
documents.

Pendant la durde de Fenquéte, les observations ont pu Btre recoeillies, sur le registre papier
préalablement cotss et paraphés par mes soins disponible 3 la mairie, par courrler adressé & la
commissaire enguétrice & adresse de |a mairie, par courrler électranigue sur une adresse dédiée et
sur |2 registre dématérialissa.

4 perrnanenoes ont 18 tenues en mairie dans 13 salle du consedl municipal, trés accessible -
-lg 22 juin 2023 de 14h 3 17h

- {e 1™ juiliet 2023 de 9h a 12h

-le 5 juiller 2023 de 18h a 17h

- e 22 juillet 2023 de 9h & 12h,

Les mesures d'information, de publicitg et d*affichage ont &té respactées. Toutes les piéces
justificatives ont &té jointes au dossier d'enguéie.

Commune de Saint Loup Cammas [31) Enquéte unique
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LUaccusil du public s"est dérowld dans de bonnes conditions et sans incident-
U'enguéte publique a pu dtre menée conformament aus prescriptions de I'autorité organisatrica.
2- Bilan guantitatif et synthése des ohservations du pubilic

2-1 Bilan guantitatif

Un total de 12 obsarvations écrites a été regu sur 'ensemble des supports se répartissant comme suit

SUPPORT NOMBRE D'OBSERVATIONS
Registre papler & la makrie de Saint Loup Cammas B
Registre dématérialiss 1
Courrier 1
Boite mall dédide 2

Les ohservations formubées au cours des entretiens gue [al eu aver des personnes gui se sont
présentées auy permanences, ont &8 Atablies soit directement sur e registre papier solt sous forme
de courrier préparé et annexé au registre papier.

Toutes les observations ont &té retranscrites sur ke registre dématérialiss.

- jeud| 22 Juin 2023 de 14 h & 17h : 1 entrétien suivis d'observations écrites

- zamedi 17 julllet 2023 de %ha 12h -2 entretiens sulvis d'1 observation écrite

- mercredi 5 julllet 2023 de 140 & 1Th 2 entretiens subvis d'1 observation écrite

- sarnedi 22 jultlet 2023 de 9h 4 12h 4 entretiens suivis de 4 ohsenathons orites

S0it un Total de 9 personnes rejues pendant kBs permanances.

Le Registre Dématérialiss a enregistre [a visite de 38 personnes avec 348 téléchargemeants de
docurments et 210 visualisations de documeanis.

Aucune obsenvation n'a £t transmisa hors délais,
2-2 Syntheése des observations du public
2-2-1 Cassement chronologigue

Uanabyse des observations a permis de faire ressortir des sujets de préoccopations communs.
Certaines observations trés comphétes abordent plusieurs problémathgues.

W ordre | Résumé de l'observation Princkpaux sujets
sur e dégages

Tegistre

R-1 Observation SARL Immobilier Développement- Route de Saint | Constructibdite

Geniss-permanence du 22-06-2023

Visite de M SEBBAN pour la SARL ID proprigtaire de parcelles AN
50-51-52 en zone agricole au PLU en cowrs 2insi que dans be projet
de révision, souhaite qu'elles deviennent constrectibles car proche
de |'0AF et en face du lotissernent des Terrasses du Solail

Commune de Saint Loup Cammas [31) Enguéte unique
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R-2

Observation orale de Monsieur SFORZIN lors de |3 permanence
du 01-07-2023 gul souhaiteralt la prlse en compte d'un
éguipement pulblic sous forme de camping

Equipement public

E-3

Observation de Madame Ermilie ALLETRU lors de |3 permansnce
du 01-07-2023 gul spuhalte 1e maintien du cadre de vie offert par
la comimune et une grande vigilance pour la construction dies OAP,
ainsi gu'une metlleurs maitrise des eaux pluviales

O
Assainissement
Eaux Pluviales

R-d

Observation SARL Immobiller Développement et de la SO0
MSASMIS bors de la permanance du 05-07-2023.
propriétaire de parcelles 50-51-52-97 en 2one agricobe au PLU en
cours ainsi que dans le projet de révision, souhaite gu'elles
deviennent constructibles ainsi gue la parcelle 98

Constructibilite

Observation de Monsieur Franck MOMDON- 3 Impasse de la
Biarande- 5aint Loup Cammas- Courrier requ le 19-07-2023
demande de constructibilité des parcelles AQ 44 ot 46 qui sont
actuellement en zone &0 et 2 AL au PLU actuel et UB 2 et M aver
partie en Ns dans le peojet de révishon.

Constructilind

Observation SARL Immoblller Développement et de la SC1
MSASMIS propridtaire de parcelles 50-51-52-97 en 2one agricole
au PLU en cours ainst gue dans lg projet de révision, souhaite
gu'elles deviennent constructibles ainst gue la parcelle 98

Constructibilite

Observation de FYPA Avocat pour le compte de Mme SEVER

La parcelle AL 124 progriété de Mme Sever est actuellement
classée en zone M et A et dans 13 révision en 2one UM} pour partie
et zone A& Soubaiterait un classement total de la parcelle en UM)
était & prosimitd de 'OAP N1 et dans le prolongement du
lotissement des Terrasses du Soleil.

Constructibilite

=9

Observation de Monsieur RUBY Sébastien pour GGL-Territoires
Demande pour FOAP N1 : un objectlf de densité compris entre 10
et 15 logements par hectare- une dtude différente des voies de
desserte- Cholx de teinte de matéraus différent de la paletie
proposée- Retralt de citure d'lm avec Implantation de haies
paysagére devant- Positionnement des stationnerments el usage
de béton balayé

OARF N™1

Réglement &crit

E 10

Observation de M &t Mme lean Baptiste FOUCRAS lors de la
permanence du 22072023 connaiszent réguliérement des
imondations & lintérieur de leur domicle et sfinguiétent de
I'impermeabliisation des sols hors de |la mise en place de 'OAP
Route de Saint Geniés

Assainissement des
Eaux Pliviales

R11

Dhservation de M et Mme Gilles et Séverine FOURCADE lors de
la permanence du 22/07/2023 s'inquiétent du classement de beurs
parcelles AR 60 et ABBL en ERS dans le projet du PLU, ayant obienu
uft permis de construbre sur ces parcelles et une constrection dtant
pour partie achewés.

Constructibilice

R 12

Observation de Mme Sophle ANTOINE et M Arnaud BERTORELLE
Iors de la permanence du 22072023 propriétaire d'une maison
limitrophe de FOAP Route de Saint Genbbs, souhaitalent des
informations sur 'DAP et les délais de mise en ceuwre pour la
commenciallsation

OAP 1 Route de
Saknt Genies

R 13

Dbservation de Mme SEVER lors de la permanence du 22/07/2023
qui est wenue remettre en main propre ke courrier de son avocat
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précédemment transmis par courriel sur i3 bolte dédide, et
apporter un complément d’information.

2-2-2 Thémes abordeés

» Lerégiement graphique

Des demandes particuliéres de constructibilité ont é1é émises pour des parcelles figurant sur le
réglement graphique du projet de révision du PLU enzone A cu N.

* SARL immobilier Développement — SCI MJS/MSA : Observations R1-R4-{E6/E7) (Annexe 1)

Lors des permanences en date du 22/06/2023 et du 05/07/2023 M. Sebban est venu exposer le projet
envisagé par les soclétés SARL ID et ST MIS/MSA (gérante Martine Sauveur) sur un groupe de parcelles
appartenant 3 ces sociétés non loin de FOAP N"1 sur la Route de Saint Génies. Actueltement les
parcelles au droit du Lotissement des Terrasses du Solell sont classées en zone A. Depuis leur
acquisition par les sociétés précitées aucune activité agricole n'y a été pratiquée. Un classement en
zone UMY permettralent de porter un projet de lotissement de gualité avec logements individuels ou
collectifs. La parcelle 99 au fond de cet ensemble immobilier porte actueliement des logements
d’habitation

o ...‘ f;"

« Monsieur MONDON Franck : Observation C 5 {Annexe 2)

Aprés une visite pour exposer son probléme lors de la permanence du 05/07/2023, Monsieur Mondon
a formalisé sa demande par un courrier remis en mairie le 19/07/2023. Dans le réglement graphigue
du PLU actuel les deux parcelles dont M Mondon est propriétaire au 3 Impasse de fa Marande sont
classées respectivement en zone 2AU pour Ia parcelle (AD44) et AO pour 1a parcelle (A046}.

Dans le projet de révision du PLU les parcefles seraient respectivement classées en UMJ2 pour ia
parcelle (AD44) et en N dont une partie en Espace Boisé Classé pour |z parcelle (AQ46).

Commune de Saint Loup Cammas (31) Enquéte unique
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M Mondon souhaiteralt pour la partie de parcelle (AO46) non classée en EBC un retour a une
classification permettant une urbanisation en UMj2, la parcelle étant dans un tissu urbanisé disposant
des réseaux. ‘

Reéglement actuel Projet de Réglement

\ ./'v
* M et Mme Gilles et Séverine FOURCADE : Observation R11 (Annexe 3)

M et Mme Fourcade sont venus 3 la permanence du 22/07/2023 pour exposer leur demande et
déposer un courrier préalablement préparé. Propriétaires des parcelles (ABS0) et (AB61) qui dans le
réglement actuel du PLU sont en zone constructible UB et UC avec un petit triangle en Espace Bolisé,
ils ont obtenu sur ces parcelies un permis de construire N* 031 497 22 80010 en date du 20/12/2022.
A ce Jour |2 construction est bien avancée.

Dans le projet de révision du PLU, les 2 parcelies figurent au réglement graphigue en 20ne N avec
Espace Boisé Classé sur fa totalité de leur superficie avec un corridor écologique. It leur parait essentiel
de revenir & un classement leur permettant d'achever leur construction par le raccordement aux
réseaux ce qui ne pourrait plus se faire en EBC. lis soulignent que leurs parcelles sont grevées de
servitude de passage pour les réseaux d'assalnissement ayant permis la construction de 3 maisons
bordant leurs parcelles. lls soutiennent aussi que Pabsence de construction sur des parcelles lors de
Fétablissement du projet de révision ne saurait préjugé de leur classement en zone naturelle. lls notent
aussi qu'un bois de chéne figurant sur la parcelle (AB 68) qui appartient a leur maman ne figure plus

en EBC sur Je nouveau projet,
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PLU ACTUEL PROJET DE PLU

“ &
Parcelles AB 60- AB 61
* Mme Sirmali SEVER : Observation E8- R13 (Annexe 4)

Lors de la permanence du 22/07/2023, Mme Sever £5t venue porter en main propre un courrier
préparé par le Cabinet d'Avocats FVPA (31 Toulouse), courrler qui avait aussi fait 'objet d'une
transmission 1a veilie sur |a boite dédiée du Registre dématérialisé ouvert pour 'enquéte. Aprés que
{'en al accusé réception, Mme Sever m'a exposé son projet par lequel elle souhaitait que ia parcelle AL
124 dont elle est propriétaire sur la Route de Saint Geniés soit intdgralement classée en zone UMJ2.
En effet, Ia parcelle AL 124 en forme de L présente dans le projet de révision du PLU une partie en
UMj2 et une partie en 20ne agricole. Dans son courrier, le Cabinet FVCA fait valoir que dans les
orlentations du PADD une densification du tissu urbain doit permettre un accuell de nouvelles
constructions tout en donnant des limites clzires 3 l'urbanisation, or cette parcelle se situe dans le
prolongement du lotissement existant et bénéficie de la proximité des réseaux existants. Cette parcelle
n'a actuellement aucune vocation agricole et se trouve a proximité de YOAP N°1 Route de Saint Genigs.
Mme Sever a indiqué gu'un projet essentiellement de regroupement familial lui permettrait de
construire de plein pied pour accuelllir ses parents.

PLU Actuel
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» Opération d'Aménagement Pri mme

Une seule OAP a concentré toutes les interrogations a savoir I'opération N° 1 sise Route de Saint
Genids.

* Mme Emilie ALLETRU : Observation R 3 (Annexe 5)

Lors de la permanence du 01/07/2023 Mme Alletru a demandé des explications générales sur la
révision en cours et plus particuliérement {2 densification du tissu urbain qui va &tre créer au travers
de 'OAP N°IL. Elle s'inquitte d'une possible dégradation du cadre de vie par un mangue d'entretien
des espaces extérieurs et souhaiterait que les réglements d’entretien soient respectés.

« Mme Sophie ANTOINE et M Amaud BERTORELLE : Observation R12 {Annexe &)

Propriétaires d’'une makon au-dessus de YOAP N°1, ils souhaitalent lors de 12 visite 3 la permanence
du 22/07/2023 avoir de plus amples renseignements sur I'OAP et notamment savoir ol se situeralent
les lots de terrains constructibles envisageant d’en acquérir un.

* GGL-TERRITOIRES : Observation @9 (Annexe 7)

Dans son observation dépasée le 21/07/2023 sur le Registre Dématérialisé GGL Territoires suggére
pour 'OAP N°1 de porter Vobjectif de densité entre 10 et 15 logements par hectare en caison de la
conjoncture économigue actuelle. Il est proposé de ramener 3 un seul trottoir de 2m50 d'un cdté de
fa chaussé en entrée de lotissement.

Dans le Réglement écrit de la Révision du PLU, une propasition d’extension de |a palette des teintes
de matériaux au gris anthracite pour les menuiseries extérieures est faite. Pour le traitement des
clétures sur voies, le pétitionnaire propose un retrait de cidture d'lm avec implantaticn de hales
paysagére devant et de revoir le positionnement des stationnements et 'usage de béton balayé.

»  Maitrise des Eaux Pluviales

* M et Mme Jean-Baptiste FOUCRAS : Observation R10 (Annexe 8)

témoignent lors de leur visite a Iz permanence du 22/07/2023 de dégdts des eaux récurrents et
notamment depuls la mise en service d'une piste cyclade qui a couvert un fossé. Propriétaires des
parcelles 105 et 106 a Fintersection de Ia Route de Saint Genids et du Chaemin Laval, ils sont situés
en face de 'OAP N*1 et craignent avec I'imperméabilisation des sols aprés aménagement que les
inondations ne deviennent encore plus fréguentes. Malgré les buses instaliées, les eaux pluviales
arrétées par un dos d'dne refiux dans de Chemin Laval et leur makson située en contrebas.

fls souhaiteralent que des travaux soient entrepris bien avant i'aménagement de FOAP N*1.
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“a A
Maison et terrain de M Foucras

* Mme Emilie ALLETRU : Observation R 3 (Annexe 5)

Dans 1a méme observation que précédemment Mme Alletru observe gue les eaux pluviales dévalent
sous forme de torrent "aliée Bonnecarrére.

Effe suggére la plantation d'une haie fe long du chemin du Puntous afin de stabiliser le terrain et
demande e remplacement d'un arbre a 'angle de I'allée Bonnecarrére et du chemin du Puntous.

» Equipement Public

Venu lors de la permanence du 01/07/2023, M Denis SFORZIN souhaitait des renseignements généraux
sur la révision du PLU et s'interroge sur la faisabilité de création d'un camping sur 12 commune
permettant de favoriser une plus grande mobilité.

3-Avis des Personnes publiques Associées

Seuls les avis dont les réponses de [a collectivité nécessitent un complément d'information sont
repris.

* Direction Départementale des Territoires

Dans son avis rendu ke 20/04/2023, fa DDT indigue un renforcement de certains points notamment la
« Recherche d'une plus grande diversification de I'offre de logements pour encourager notamment [a
mixité sociale ». La note de synthése jointe 3 cet avis mentonne un taux de 25% de fogement social en
particulier pour 'OAP Marigny dans le cadre du rencuvellement urbain.

Dans Varticle 3.2 du réglement écrit de la 2one UMy il est spécifié que dans le « Périmétre de diversité
sociale » les opérations d’une superficie de plancher supérieure ou égale 3 600 m® dolvent comporter
au minimum 35% de logements sociaux a usage locatif ».

Dans ["orientation n°2 de 'axe 1 du PADD, il est pris acte de diversifier V'offre de logements locatifs
sociaux en imposant un taux de 30% dans les 2ones 3 urbaniser et 20% pour les opérations de plus de
10 logements dans la zone urbaine, et ce pour renforcer le parc de la commune {actuellement de 3%).

Les toux retenus de logements tocatifs socioux ne sont pas clairement définis. Un éclaircissement est
nécessaire en restant dans le codre du dossier présenté aux PPA pour la Révision du PLU.
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*# Architecte des Batiments de France
Le périmetre des 500m des Monuments Historiques dolt &tre identifié dans le réglement graphhgue.
N flgure sur e plon des servitudes exclushvement et n'o pas 8ed identifié dons le réglement grophigue
4-Questions de la commissaire enguétrice au maitre d’ouvrage
& 3 lecture du dossier mis 3 'enguéte publigue, certains poinis nécessitent des éclaircissements.
4-1- Réglamant &orit
Artiche 4 ! Voluméirie et implantation des constructions

*  Emprise au sol (ES)

Dans le tableau récapitulatif (Annexe 9) des prescriptions de |"articke 4 pour les zonas UMj et Ukdw, I
ressort que toutes bes rones sont traltées de maniére identigue powr les constructions additionnelles
sulvant cette rédaction « Pour les constructions existonfes 4 lo dote d'oporobation du PLU dont
VFemprise ou sof est supériewre & celle ouwiorisde dons /o zone, Il est odmis une emprise ou sof
suggidmentaine de 50 m* maximem &

afin d'apporter plus d'égalité pour les pétitlonnaires n'ayant pas consomme towte leur emprise au sol
et ceux Fyant déja dépassé par la constrection existante & la date d'approbation du FLU, une
modulation pourrait Stre envisagés.

e méme des régles différentes pourraient &tre appliguées entre les zones, les constructions
additionnelles n'ayant pas le méme impact sulvant les superficles de terrain.

* implantations des construchons par rapport #ux limites séparatives [R2)

En zone UMv et UM| le réglement stipule gue les implantafions par rapport aux [mites
séparatives solent de # R2 &gal & H/2 minimurm 3m = || faudrait préciser que le « recul sera d'un
mibnirmum de 3 m s pour les constrections dont b3 hauteur divisde par 2 serait inférieure 3 3m.

Dans ke cadre d'une implantation sur bes limites séparatives, soit (R2] égal & O, la rédacion du
paragraphe « B2 égal & 0 sur une longueur maximale de 10 m mesurés sur I'une des limites séparatives
sans pousoir dépasser 20 m sur 'ensemble des limites séparatives » ne permet pas de comprendre
aisérment guelles limites rentrent dans ke caboul des 20 m.

Une précision sur les limites contiguss ou non serait utile et pourrait tre (llustrer par un schéma.
* implantation des constructions par rapport aus cours d'eau et fossés [R3)

Pour les fossés ka notion de « Berges » est trop vague pour penmettre une implantation correcte des
constructions.

La rédaction pourrait tre plus précise.
Article 5 des zones UM

*  Traitement des cldtures :
Les clbtwres sur voie sont d'une hauteur inférieura ouw égale a 1, 70m alors gue les chtures sur imites
séparatives sont &'une hautewr inférleure ou égabe & 1 80 m.
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Il st spécifié gue o Les limites séparatives situdes a Favant de la malson, les clibtures sont traitées de
maniére & 'harmoniser avec celles situdes sur ba rue, motamment quant & lewr hautewr et leur
composition o,

LU'harmonie des hautewrs n'est pas respectés. Par allleurs, des entretiens avec le maitre diouvrage, I
ressortalt une nécessitd de mettre ks cédtures survodes 3 Ima.

Article 6 des zones LI
« Fone de s pleine terre «

Dans les schémas explicatifs d'implantation des constructions, une one de « Plaine terre » st
indiquee sans une définition préalable ou un remad & F'article 6.3,

La redaction pourralt &tre affinge.
4-2-F ent graphigue

Sans alourdir les cartes &tablies au 1Y 3 500 Findication de lieux dits et des artéres principales
permettraient un melfleur repérages.

CLE

le wous saurai gré de ben vouloir me faire connaltre dans un délal de 15 jours & partir de la date de
réception du présent document, les observations et réponses Sventuables que wous souhaiter apporter
& cas obeenvations.
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E7 - soc ID

Diate de depdt - Le 20072020 a 123753
Lbew e d2pdit : Par emai

DOibjet :Demans de construeibdll
Comtribartion :

Monsiewr e Maise,

La SARL immobdier Developpement, sise X2 roule de Sanf Genies - 31140 Sant Loup Cammas
ieprdsenide par 3a gérants. Marine Sauvedr demande 12 consfrucdid pow les lemaing siluds &n
Tone agricols mas jamals fravailés o en fiche pour les parcelles n* 50, 51, 526107

L copropmidts 01 MSAMIS sise 3 ln mBme adresae reprisentie par Mme Sauveur, prisidente
demande la consruchbiiie de b parcels 58 aftenante

La paresle aribre 90 sof construle de langue date en sppariaments dhatidation.

Hizus souhatienons créer un lotssement ave: des logements indriduss sliou collectis. Celte
opération serat mende en associdion avec un consirucieur local de remom

Nous bravaliernns en Slnole collaboralion avec Ly maine pour rdaliser un Ségant progel indsliigent
Dana Maenis de woine poalion,

Biiers cormialernent,

Maring SALNVELUR

T =XEse12T

Cordalemesnd,

Marting SALVELR
T +3385645532 T3
Piic|a) pointeda) = 0 ny 3 pas de padce jeinle 3 catte contritubon
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ANNEXE 2

MONDON Franck

N fe A8y 223
31140 SAINT LOUP CAMMAS.

Je suls propridtaine d'un terrain cadastrd section AQ N* 44 ot 46, situg 3 impasse de fa
Marande & SAINT LOUP CAMMAS 31140,

Ma ragquite, dans e cadre de l'enguite publique eu dgaed S révision du plan lozal
d'urbanizme, tond & obtenir & substitubon du ciassenant d'une partie do mon tormain de s
zorwr N vers une zone UM2.

Initiatement 8t dars b= plan local J urbanisne oppasable ce jour, mon lomain ost classé pow
parties an zono AD of 2 AU (zone agricose of ubansaton futurs). Ce classement a 66
admis lors de la demidre rtvision, el antéreurement & mon acquisition du bien, of je Wavals
donc & catte date sucune Mbgitimité pour contester oo classament & mon sens rationnel,
rendant ma praprste bate (colle do mas voising égalomont ) totalement nconstructibie dans
ia mesure ou les rdglements ¢es 20nes AC [ agricols) 6t 2AU ( urbanisation fulure) . oe
peemettannt respactiversent aucune oocdpaion du sol.

Dans o zonage du futue PLU @ constals ie classement duno partio Hatie e secleur UM,
o6 qui de vu 30 06 QUi précide me panst loul A fall nomal.

Toutelos jo s0ide 08 Ma propnicse so trouve claesé on zone N (naturelo) o1 6n partie an
ospace bols classé & CoNSANGT O & protégor... i jo ne contesie nullement ke Caraciing
Doisd. 5 agssant o un espace CoOMponant des Srbeas romarquabies que je souhaste bien
évidamment eniretenir ot canserver, ke classement en 2one N mo parait manifestamont
COMME UNe eTeUr O BpPréciation.

En offol col espace 86 situe ontro doux partes Urbansees conastuant une ¢ dent ceuse .
&1 ' 4N BuUCun cas, oxcepit lespace boisd classd, un caractend naturol. Ca classemant de

S Co torman respoctorall i forme of 16 Irame urbane existants

Jo rappete que la parcelie 46, objet de ma rogudte, ctatt initalemant prévue pour L
En conciusion Je souhate un cassement otal de ma propeidtd on 2one U2, tout en

conservant & partie du tomain on 05paco balst dasso, my ‘nteadsant toule ocoupation o
S0k,

Cordiafoment

o 23 07 2%
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Courries & I'attention de Madame k& Commissaire enquéteur
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Annexe 13 — Mémoire en Réponse du Maitre d’Ouvrage
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